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OPCINA GUNDINCI
9. Hrvatske i Prostornim planom Brodsko-posavske

Na temelju ¢lanka 24. stavak 1. Zakona o
prostornom uredenju («Narodne novine», broj
30/94, 68/98, 61/00 i 32/02), Statuta opcine
Gundinci («Sluzbeni vjesnik Brodsko-posavske
Zupanije» br.11/01.) i clanka 94. Poslovnika
Op¢inskog vijeéa opCine Gundinci («Sluzbeni
vjesnik Brodsko-posavske Zzupanije» br. 11/01. ),
Opéinsko vijece opéine Gundinci na 37. sjednici,
odrzanoj 7. srpnja 2004. godine, donijelo je

ODLUKU
o donoSenju Prostornog plana uredenja
op¢ine Gundinci
[. TEMELINE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Prostorni plan uredenja opc¢ine
Gundinci (u nastavku teksta: Prostorni plan), §to ga
je izradilo poduzece Nesek d.o.o., Zagreb, F.
AndraSeca 14, za gradenje, projektiranje i trgovinu,
2004. godine.

Clanak 2.

Prostornim planom, u skladu sa Strategijom
i Programom prostornog uredenja Republike

Zupanije, uvaZavanjem drustveno-gospodarskih,
prirodnih, kulturno-povijesnih i krajobraznih
vrijednosti, razraduju se nacela prostornog uredenja i
utvrduju ciljevi prostornog razvitka, te organizacija,
zaftita, koritenje i namjena prostora na podrucju
op¢ine Gundinci, pri éemu su temeljni kriteriji i
polazista u potrebama i moguénostima odrzivog
razvitka §to se ostvaruje u suradnji sa susjednim
jedinicama lokalne samouprave, te ovlastenim
tijelima Brodsko-posavske Zupanije i sredi$nje
drzavne vlasti.

Clanak 3.

Prostorni plan sadrZi prostornu i
gospodarsku strukturu op¢ine Gundinci, sustav
sredi$njih dijelova jedinstvenog naselja Gundinci,
sustav razvojne infrastrukture, osnove za uredenje i
zaStitu prostora, prostornih mjerila i smjernica za
gospodarski razvitak, za ocCuvanje i promicanje
prirodnih, kulturno-povijesnih i krajobraznih
vrijednosti, mjere za unapredenje i za$titu okoliSa te
druge elemente od vaZznosti za opéinu Gundinci kao
Sto su svrhovito i primjereno koriStenje, namjena,
oblikovanje, obnova i sanacija gradevinskog
podrucja te ocuvanja povrSina poljoprivrednog
zemljiSta.

Clanak 4.

Prostorni plan iz ¢lanka 1. ove Odluke
sadrzan je u elaboratu «Prostorni plan uredenja
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op¢ine Gundinci» i sastoji se od dva dijela: A.
Tekstualni dio i B. Grafi¢ki dio, uvezan u dvije
knjige.

Knjiga 1 sadrzi A. Tekstualni dio: I
ObrazloZenje, 1. Polazista., 2. Ciljevi prostornog
razvojaiuredenja, 3. Plan prostornog uredenja.

Knjiga 2 sadrzi A. Tekstualni dio: IT Odredbe
zaprovodenje, Graficki dio.

Clanak 5.
Tekstualni dio Prostornog plana iz ¢lanka 4.
ove Odluke sadrzi: I. ObrazloZenje i II. Odredbe za

provodenje, kako slijedi:

A TEKSTUALNI DIO

L ObrazloZenje
1. POLAZISTA
1.1.  PoloZaj, znataj i posebnosti podruéja

op¢ine Gundinci u odnosu na prostor i
sustave ZupanijeiDrZave

1.1.1. Osnovnipodacio stanju u prostoru

1.1.2. Prostornorazvojneiresursne znacajke

1.1.3. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenta
prostornog uredenja §Sireg podrucja i ocjena
postoje¢ih prostornih planova

1.1.4. Ocjena stanja, moguénosti i ograniCenja
razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke, te prostorne
pokazatelje

2. CILJEVIPROSTORNOGRAZVOJAI
UREDENJA

2.1.  CiljevirazvojaZupanijskogznataja

2.1.1. Razvoj nasclja posecbnih funkcija i
infrastrukturnih sustava

2.1.2. Racionalnokoristenje prirodnihizvora

2.1.3. Ocuvanje ekoloske stabilnosti i vrijednih
dijelovaokoliSa

2.2, Ciljevi prostornog razvoja opcinskog
znacCaja

2.2.1. Demografskirazvoj

2.2.2. QOdabir prostorno razvojne strukture

2.2.3.

2.2.4.

2.3.

23.1.
2.3.2.
2.3.3.

3.1

3.2.

3.2.1.

3.3.

3.3.1.
3.3.2.

3.4.

3.4.1.

3.5.

3.5.1.
3.5.2.
3.5.3.

3.6.
3.7.

II.

2.2,
2.3.

“nobkw

Razvoj naselja, druitvene, prometne i
komunalne infrastrukture

Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i
posebnosti ikulturno-povijesnih cjelina
Ciljevi prostornog uredenja naselja na
podruéju opéine

Racionalno koriStenje i zaStita prostora
Utvrdivanje gradevinskih podru¢janaselja
Unapredenje uredenja naselja i komunalna
infrastruktura

PLANPROSTORNOG UREDENJA

Prikaz prostornog razvoja na podrucju
op¢ine u odnosu na prostornu i gospodarsku
strukturu Zupanije

Organizacija prostora i osnovna namjena i
koriStenje povrSina

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu
povrsina

Prikaz gospodarskihi drustvenih djelatnosti
Gospodarske djelatnosti

Drustvene djelatnosti
Uvjetikoristenjauredenja i zastite prostora
Podrucja primjenc posebnih mjera uredenja i
zastite

Razvoj infrastrukturnih sustava

Prometni infrastrukturni sustav

Energetski sustav

Vodnogospodarski sustav

Postupanje s otpadom

Sprjecavanje nepovoljna utjecajanaokolis.

Odredbe zaprovodenje

Uvjeti za odredivanje namjena povr§ina na
podrucju opéine

Uvjeti za uredenje prostora

Gradevine od vazZnosti za Drzavu i
Zupaniju

Gradevinska podru¢janaselja

Izgradene strukture izvan gradevinskih
podruc¢janaselja

Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti
Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti
Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i
povrs§ina prometnih i drugih inrastrukturnih
sustava

Mjere zaStite krajobraznih i prirodnih
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vrijednostiikulturno- povijesnih cjelina

7. Postupanje s otpadom

8. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na
okoli§

9. Mjere provedbe plana

9.1.  Obvezaizrade prostornih planova

9.2.  Primjenaposebnihrazvojnihidrugihmjera
9.3.  Reckonstrukcija gradevina Cija je namjena
protivna planiranoj namjeni.

Graficki dio Prostornog plana iz ¢lanka 4.
ove Odluke sadrZi kartografske prikaze, kako slijedi:

B. GRAFICKIDIO
1. KORISTENJEINAMJENAPOVRSINA
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1.  Prometnainfrastruktura

2.2.  Elektroenergetskamreza

2.3.  TelekomunikacijskaipoStanskamreza

2.4. Plinskainfrastrukturna mreza

2.5.  Vodoopskrbnamreza

2.6. Odvodnja otpadnih voda i uredenje

vodotokaivoda

3. UVJETI ZA KORISTENIJE, UREDENIE 1
ZASTITUPROSTORA

3.1.  Podru¢ja posebnih uvjeta koriStenja i

ogranic¢enja u koriStenju
3.2.  Vodno gospodarstvo
3.3.  Podrucje primjene planskih mjera zastite

4, GRADEVINSKAPODRUCJANASELJA
Clanak 6.

Prostorni plan obuhvaca podruéje opéine
Gundinci utvrdeno Zakonom o podru¢jima Zupanija,
gradova i opéina u Republici Hrvatskoj ("Narodne
novine" br. 10/97, 124/97, 68/98, 22/99, 117/99,
128/99,44/00,92/01183/02.).

Granice obuhvata Prostornog plana
prikazane su na grafickim prikazima navedenim u
¢lanku 5. pod to¢kom B.

Granice obuhvata Prostornog plana iz

prethodnog stavka temelje se na odredbama ¢lanka 2.
Statuta opéine Gundinci («Sluzbeni glasnik
Brodsko-posavske Zupanije», broj 11/01.)".

II. ODREDBE ZAPROVODENJE

Clanak 1., 2., 3., 4., 5. i 6. sadinjavaju L.
TEMELJNE ODREDBE Odluke o donoSenju
Prostornog planauredenja opéine Gundinci.

1. Uvjeti za odredivanje namjena povr§ina
na podruéju opéine Gundinci

Clanak 7.

Prostornim planom uredenja opéine
Gundinci odredene su slijede¢e osnovne namjene
povrsina:

a) GRADEVINSKAPODRUCJANASELJA
b) IZGRADENE STRUKTURE VAN
GRADPEVINSKOG PODRUCIJA
NASELJA
* Gospodarskanamjena
- proizvodnanamjena
- poslovnanamjena
Sportsko-rekreacijskanamjena
Groblja
Infrastrukturni sustavi

c) POLJOPRIVREDNE POVRSINE

* Osobito vrijedno obradivo tlo
Vrijedno obradivo tlo
OgraniCeno obradivotlo

d) SUMSKE POVRSINE

* Suma gospodarske namjene
Zastitne Sume

€) OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO
SUMEI1SUMSKO ZEMLIJISTE

f) VODNE POVRSINE

*. Vodotoci
Kanali

Clanak 8.

Razmjestaj i veli¢ina povr§ina iz tocke 1.
prikazani su na kartografskom prikazu br. 1.
“KoriStenje inamjena povrsina” umjerilu 1 : 25.000.
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Granice gradevinskih podru¢ja naselja
detaljno su obradena na kartografskom prikazu br. 4
“Gradevinska podru¢ja” na katastarskim kartama u
mjerilu 1 : 5.000.

Za navedene zone gospodarske namjene i
groblja odredena su zasebna gradevinska podrucja
koja su prikazana na kartografskim prikazima
navedenima u prethodnom stavku.

Postojece i planirane linijske infrastrukturne
povrSine (postojeéi i planirani koridori ili trase)
odredene su aproksimativno u prostorui prikazanina
kartografskim prikazima br. 2. ( “Infrastrukturni
sustavi“)umjerilu 1:25.000. To¢na trasa odredit e
se idejnim rje$enjem (projektom) za pojedini zahvat
uprostoru.

Uvjeti za koritenje, uredenje i zaStitu
prostora prikazani na kartografskim prikazima 3.1.,
3.2.13.3.umjerilu1:25000.

2. Uvjetizauredenje prostora

2.1. Gradevine od vaZnosti za DrZavu i
Zupaniju

Clanak 9.

Gradevine od vaZnosti za Drzavu odredene
su Uredbom o odredivanju gradevina od vaZnosti za
Republiku Hrvatsku (Narodne Novine, br. 90/95 i br.
06/00), te Programom prostornog uredenja DrZzave, a
gradevine od vaZnosti za Zupaniju Prostornim
planom Brodsko-posavske Zupanije. Ovim Planom
utvrduju se slijedeéi zahvatiu prostoru od vaznosti za
Dr¥avu i Zupaniju koji su preuzeti kao obveza iz
planovaviSegreda:

1. Zahvati u prostoru od vaZnosti za
DrZavu

- prometne, energetske i vodne gradevine

- gradevine za postupanje s otpadom

- §portske, turisticke i ugostiteljske
gradevine,

- gradevine za iskori§tavanje mineralnih
sirovina,

- gradevine na za§ti¢enom podrucju

planirani vi§enamjenski kanal Dunav-Sava
stupovi globalne mobilne
telekomunikacijske mreze (GSM)
dalekovodi220kV

planirani dalekovod 110kV

gradevine za transformaciju elektri¢ne
energije

Zahvati u prostoru od vaZnosti za
Zupaniju

poljoprivredno letiliSte

7upanijska cesta ZC 4202 Gornji
Andrijevci-Velika Kopanica-Gundinci-kraj
Zupanije

Yupanijska cesta ZC 4218 Gundinci-
Sikirevci (D7)

planirana zapadna obilaznica Gundinaca
jedinica postanske mreze PU Gundinci
mjesna centrala Gundinci (UPS)

gradevine za transformaciju elektricne
eneregije 35/20(10)kV
dalekovodi35kVi20(10kV)

gradevine za skupljanje i privremeno
odlaganje opasnog otpada

sve postoje¢e i planirane gradevine za
obranu od poplava na unutarnjim
vodotocima

planirani sustav za odvodnju i pro¢i§¢enje
otpadnih voda

planirani sustav vodoopskrbe opcine
Gundinci

planirani sustav plinofikacije opcine
Gundinci

sportska dvorana u opc¢inskom centru
Gundinci

sportski rekreacijski centar s vise sportskih
sadrZaja u op¢inskom centru Gundinci

ostale gradevine od vaznosti i posebnog
razvojnog interesa za Zupaniju odreduju se
zbog njihova gospodarskog znafenja za §ire
podrudje, viSe naselja i regije te se za njih
mora osigurati odgovarajuci prostor i drugi
uvjeti, au skladu s potrebama §ireg podrucja,
te uz ucCeS¢e Zupanijskih i po potrebi
drzavnih tijela i institucija prilikom
daljnjeg planiranja ili utvrdivanja
lokacijskihuvjeta. To su:
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usluZni lokaliteti uz Zupanijske ceste,
prometne funkcije i terminali rije€nog i
integralnog prometa,

reciklazni pogon za preradu svih vrsta
otpada (izuzev opasnog i posebnog otpada),
osobito gradevnog otpada u funkciji obnove
razorenih podrucja

2.2.  Gradevinska podrucjanaselja
Clanak 10.

Gradevinsko podrucje naselja je onaj dio
podrucja obuhvata PPUO Gundinci koji je predviden
za izgradnju naselja, a sastoji se od izgradenog i
neizgradenog dijela koji je u funkciji daljnjeg
razvojanaselja.

Unutar gradevinskog podruéja naselja
odnosno u njegovoj neposrednoj blizini ne mogu se
graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale
zivot i rad ljudi u naselju, odnosno vrijednosti
postojeceg okolifa naselja.

Parcelacija zemljista u svrhu osnivanja
gradevnih Cestica moZe se obavljati samo unutar
gradevinskog podru¢ja naselja u skladu s ovim
Prostornim planom.

Sva poljoprivredna zemljista u
gradevinskom podru¢ju naselja, koje je ovim
Prostornim planom odredeno za drugu namjenu,
moZe se do prenamjene i dalje koristiti na dosadasnji
nadin.

Clanak 11.

U gradevinskom podruéju naselja
predvidena je izgradnja novih gradevina, te obnova,
rekonstrukcija i dogradnja postojeéih gradevina
namijenjenih za:

stanovanje;

rad bez Stetnih utjecaja na
okoli§(gospodarske i pomocne gradevine);
javneiprateée sadrZaje,

drustvene djelatnosti;

trgovacke iusluzne sadrzaje;
turisticke i ugostiteljske sadrzaje;
vjerske sadrzaje;

prometnu i komunalnu infrastrukturu;
Sportirckreaciju, te odmor;
gospodarska namjena
(industrijska zona).

proizvodnja

Clanak 12.

Unutar gradevinskog podruéja naselja
moguce je uredenje zelenih povrSina (park, zastitne
zelene povrsine) kao i drugih gradevina i povrSina
koje sluze za normalno funkcioniranje naselja, a u
svrhu uredenja i zastite okoliSa.

U sklopu povrsina iz stavka 1. ovog ¢lanka
omogucéeno jeuredenjeiizgradnja:

kolnihipjeSackih putova;
biciklisti¢kih staza;
§portsko - rekreacijskih povr§inaiigralista;

Iznimno od stavka 2. ovog clanka u zoni
pejzaznog i zaStitnog zelenila mogu se zadrZati stare
stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj
funkciji.

Clanak 13.

Na jednoj gradevinskoj cestici u zoni
namijenjenoj pretezito stambenoj gradnji mogu se
graditi samo jedna stambena, poslovna ili stambeno-
poslovna gradevina.

Uz osnovnu gradevinu iz stavka 1. ovog
¢lanka, na istoj gradevnoj parceli mogu se graditi i
gospodarske, pomoéne i manje poslovne gradevine,
koje s osnovnom gradevinom ¢ine stambenu i
gospodarsku cjelinu.

Za obavljanje poslovne djelatnosti mogu se
koristiti i prostorije ili gradevine koje ranije nisu bile
namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu
stambenog, pomoc¢nog, gospodarskog ili stambenog
prostora, na nadin da se obavljanje tih djelatnosti
odvijauskladus propisima.
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Stambene, poslovne i stambeno-poslovne
gradevine se u pravilu postavljaju prema ulici, a
pomoc¢ne, gospodarske i dvori§ne poslovne
gradevine po dubini Cestice iza tih gradevina.

Iznimno se moZze dozvoliti i drugaciji
smjestaj gradevina na Cestici, ukoliko konfiguracija
terena i oblik &estice, te tradicionalna organizacija
Cestice ne dozvoljava naCin gradnje odreden u
prethodnom stavku ovog ¢lanka.

Clanak 14.

Stambenim gradevinama smatraju se:
obiteljske kuée i viSe stambene gradevine, te
gradevine za povremeno stanovanje “vikendice”.

Clanak 15.

Poslovnim gradevinama smatraju se:

- zatihe i fiste djelatnosti:

- prostori u kojima se obavljaju intelektualne
usluge, usluzne trgovacke djelatnosti,
manji proizvodni pogoni kod kojih se ne
javlja buka, zagadenja zraka, vode i tla, te
ugostiteljski sadrzaji odredenih kategorija s
ograni¢enim radnim vremenom (smjestaj u
zoni gradevinskog podrucja 3 - S0 m).

- za bu¢ne i potencijalno opasne djelatnosti
lociraju se na propisnoj udaljenosti od
stambenih zgrada i to najmanje 40 m od
susjednih stambenih zgrada, odnosno
najmanje 20 m od stana vlasnika, a izuzetno i
manje udaljenosti u koliko se to dokaze
posebnim elaboratom koji se odnosi na
propise za zaStitu od buke, zaStitu zraka,
vodeitla.

Tihe i ¢iste djelatnosti mogu se obavljatiiu
sklopu stambene gradevine, ukoliko za to postoje
tehnicki uvjeti.

Bucne i potencijalno opasne djelatnosti u
pravilu se lociraju na propisanoj udaljenosti od
stambenih gradevina, odnosno tako da budu
zadovoljeni kriteriji posebnih propisa koji se odnose
na za§titu od buke, te zaStitu zraka, vode i tla. Pod
buc¢nim djelatnostima smatraju se sve one djelatnosti

u kojima tijekom rada buka premasuje vrijednost od
65 dB danju, odnosno 55 dB nocu.

Za poslovne djelatnosti iz stavka 1. ovog
¢lanka potrebno je osigurati potreban broj
parkiraliSnih mjesta u skladu s normativima iz ¢lanka
87.

Clanak 16.

Gospodarskim gradevinama smatraju se:
- bezizvora zagadenja:
Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje,
spremi§ta poljoprivrednih strojeva i
proizvoda,
stakleniciiplastenici, suSare (pusnice)isl.
- s potencijalnim izvorima zagadenja:
staje, svinjci, kokoSinjci, kuniénjaci,isl.

Clanak 17.

U sklopu gradevinskih podru¢ja naselja
mogu sc graditi gospodarske gradevine s izvorom
zagadenja za uobiCajen uzgoj i tov Zivotinja. Za
podrucje op¢ine Gundinci odredeno je da se unutar
gradevinskih podrucja naselja, na jednoj
gradevinskoj Cestici, sveukupno moZe uzgajati 16
uvjetnih grla u razli¢itim kombinacijama pojedinih
vrsta, pri ¢emu se broj uvjetnih grla po vrstama
odreduje prema koeficijentima iz Clanka 54.

Gradnja gradevina iz stavka 1. ovog €lanka
nije dozvoljena u podru¢jima posebnog reZima
zaStite.

Tzuzetno od stavka 1. ovog ¢lanka drzanje
domacih Zivotinja na podrucju opc¢inskog sredista
Gundinci bit ¢e regulirano posebnom odlukom, i to
na nac¢in da se unutar zone centra naselja, koja ¢e
spomenutom odlukom biti odredena, ne dozvoljava
gradnja gospodarskih gradevina s izvorom
zagadenja.

Za gospodarske gradevine iz stavka 1. ovog
¢lanka, u koliko to lokalni uvjeti dopustaju, u §to
vecoj mjeri primjenjuje ¢lanak 20.
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Clanak 18.

Pomoénim gradevinama smatraju se:
garaze, drvarnice, spremiSta, nadstre$nice i sl.

Clanak 19.

Reklamni panoi i kiosci postavljaju se na
gradevnim Cesticama tako da ne izlaze van veé
odredenog gradevnog pravca.

Clanak 20.

Poslovni prostori s bucnim i potencijalno
opasnim djelatnostima i gospodarske gradevine s
potencijalnim izvorima zagadenja mogu se graditi
ukoliko tehnolo¥ko rjeSenje, veli€ina gradevne
Cestice i njen poloZaj u naselju to omogucavaju, a
smjestit ¢e se u II zoni gradevinskog podrucja (50
100 m).

OBLIK I VELICINA GRADPEVNE
CESTICE

2.2.1.

Clanak 21.

Gradevna Cestica nalazi se u gradevinskom
podrucju naselja i mora imati povr§inu i oblik koji

omogucava njeno racionalno koristenje i izgradnju u
skladu s odredbama ovog Plana i imati neposredan
pristup na javnu prometnu povrsinu.

Iznimno, u sluéaju kad gradevinska Cestica
nema neposredan pristup na javnu prometnu
povrS§inu mogu se primijeniti odredbe Zakona o
vlasni§tvuidrugim stvarnim pravima.

U sluCaju prilaza na drZavnu cestu u
postupku izdavanja odgovarajuceg akta potrebno je
ishoditi posebne uvjete prikljuCenja od strane
nadleZnih tijela ili pravne osobe s javnim ovlastima
kojatim cestamaupravlja.

U slucaju kad se gradevinska Cestica nalazi
uz spoj ulica razliCitog znacaja, prilaz s te Cestice na
javnu prometnu povr§inu obvezno se ostvaruje
prekoulice niZeg znacaja.

Kod izdavanja odgovaraju¢ih akata od
nadleZnog tijela graditeljstva gradevna CcCestica
formira se do maksimalne dubine od 100 mitou
dvije zone (I i IT). Namjena I i II zone obradena u
¢lancima 15.120.

Clanak 22.

Minimalne veli¢ine gradevnih Cestica za
op¢inu Gundinci odreduje se:

nacin najmanja najmanja najmanja koef. izgradenosti
izgradnje Sirinadestice  dubinadestice povr§ina Cestice grad. Cestice (kig)
a)zaizgradnjuna slobodno stojeéi naCin:

- prizemne 12m 30m 360m’ 0,4
-katne 14m 30m 420m’ 0,4

b) zaizgradnjuna poluotvoreni nacin:

- prizemne 10m 30m 300m’ 0,5
-katne 12m 30m 360m’ 0,5

¢) zaizgradnjuna ugradeninadin:

- prizemne 7m 30m 210m’ 0,5
-katne 7m 30m 210m’ 0,5
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U izgradenom i neizgradenom dijelu
gradevinskog podruc¢ja naselja najveca dubina
gradevne Cestice za izgradnju stambeno-poslovnih i
poslovnih gradevinaiznosi 100 m.

Gradevinama koje se izgraduju na slobodno
stoje¢i nafin u smislu ovog Clanka smatraju se
gradevine koje se niti jednom svojom stranom ne
prislanjaju na granice susjednih gradevinskih
cestica.

Gradevinama koje se izgraduju na
poluugradeni nacin (dvojne gradevine) u smislu
ovog Clanka smatraju se gradevine koje se jednom
svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne
gradevinskih Cestica ili uz susjednu postojecu ili
novoplaniranu gradevinu.

Gradevinama koje se izgraduju na ugradeni
nacin u smislu ovog ¢lanka smatraju se gradevine
koje se dvjema svojim stranama prislanjaju na
granice susjednih gradevinskih Cestica ili uz
susjedne postojeée ilinovoplanirane gradevine.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka kod
zamjene postojece gradevine novom, odnosno u
slucaju interpolacije u izgradenim dijelovima
naselja, nova se gradevina moZe graditi i na
postojecoj gradevinskoj Eestici manje veli¢ine od
propisane, ali pod uvjetom da je veliCina te gradevine
injenalokacija u skladu sa svim odrednicama koje se
odnose na bruto izgradenost, te minimalne
udaljenosti od javne prometne povrSine, susjedne
medeidrugih gradevina.

Clanak 23.

Detaljnim planom uredenja centra
op¢inskog sredi§ta Gundinci mogucée je odrediti zone
u kojima povriine gradevnih Cestica odredenih u
prethodnom ¢lanku mogu biti i manje ovisno o
gustoéi i postojecoj tipologiji izgradnje u tim
zonama, te u pogledu veli¢ine gradevne Cestice i
koeficijenta izgradenosti Cestice.

Do izrade DPU centra Gundinci na tom
podruéju, dozvoljava se koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice od 0,6 i to za sve oblike i nacine
gradnje.

Na navedenom podruéju dozvoljava se
gradnja stambenih (stambeno poslovnih) i javnih
zgrada najvece (etaZne) visine podrum, prizemlje,
dva kata i potkrovlje, a najniZa (etazna) visina moze
iznositi prizemlje i kat.

Clanak 24.

Povrsina gradevinske Cestice viSe stambenih
gradevina (gradnja stanova za trzi§te) utvrduje se
shodno potrebamate gradevine.

Povrsina gradevinske Cestice iz prethodnog
stavka odreduje se za svaku pojedinacnu gradevinu,
a temeljem prijedloga iz zahtjeva za izdavanje
odgovarajuceg akta.

Za ovu vrstu gradevina vrijede sve odredbe
propisane za gradnju stambenih gradevina, iz ovog
plana, koje se odnose na udaljenost od regulacione
linije, udaljenost od mede, bruto izgradenost parcele,
visinu, katnost, broj garazno-parkirali§nih mjesta i
drugo.

Clanak 25.

U postupku moguéeg objedinjavanja
gradevnih Cestica kojim se ne remeti tipologija
izgradnje objedinjava se i povr§ina gradivih dijelova
Cestica, tako da se zadrZavaju samo propisane
udaljenosti prema susjednim ¢esticama, izgradenost
cestice, udaljenost od regulacione linije i katnost.
Duzina uliénog procelja na objedinjenoj gradevnoj
destici ne smije biti ve¢a od dvostruko uobicajene
tipoloske izgradnje (max. 50,0 m).

2.22. SMJESTAJ GRADEVINE NA
GRADEVNOIJ CESTICI

Udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice
Clanak 26.

Gradevine koje se izgraduju na slobodno
stoje¢i naCin ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 1,0 m od jedne susjedne i minimalno 3,0 m
od druge.
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Kod izgradnje objckta na udaljenosti 1,0 m
od susjedne mede mora se postici propisani razmak
izmedu gradevina od 4,0 m.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz
gradevine i ga§enja poZara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i
pristup odreden prema posebnom propisu.

Udaljenost ostalih dijelova gradevine koji se
smatraju dijelom gradevine (balkoni, terase i
otvorena stubi§ta) od granica gradevne &estice ne
mozebitimanjaod3,0m.

Zidovi koji se nalaze na medi mogu imati
otvore kao ostakljenja neprozirnim staklom najvece
veli¢ine 120 x 60 cm s otklopnim otvaranjem prema
unutra (parapet najmanje visine 2,0 m), dijelovi zida
od staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog
promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se
ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije
moguce ostvariti vizualni kontakt s dokazom da nece
do¢i do Sirenja pozara na susjednoj gradevini u
Elaboratu zaStite od pozara i suglasnosti vlasnika
susjedne Cestice.

Na krovnoj plohi nagnutoj prema susjedu u
sluc¢aju udaljenosti zida 1,0 m od mede obvezno
izvesti snjegobran.

Clanak 27.

Gradevine koje se izgraduju na
poluugradeni nacin (dvojne gradevine) jednom
svojom stranom se prislanjaju na granicu susjedne
gradevne ¢estice i uz susjednu gradevinu, a drugom
nasuprotnom stranom moraju biti udaljeni minimum
3,0 m od granice susjedne Cestice, s dokazom da
nece doci do Sirenja poZara na susjednoj gradevini u
Elaboratu zaStite od pozara i suglasnosti vlasnika
susjedne Cestice.

Na dijelu gradevine koja se gradi na samoj
gradevnoj medi ne smiju se izvoditi nikakvi otvori, a
zidovi koji se nalaze na udaljenosti 3,0 m i viSe do
susjedne mede mogu imati bilo kakve otvore.

Kod izdavanja odgovarajuceg akta za
gradevine koje se izgraduju kao poluugradene

(dvojne gradevine) mora se zid izmedu dvije
gradevine izvesti kao protupoZarni, vatrootpornosti
od najmanje 90 minuta, bez ikakvih otvora.
Gradevine moraju biti medu sobom razdvojene
vatrootpornim zidom koji nadvisuje krov gradevine
najmanje 0,5 m ili zavr§ava dvostranom konzolom
iste vatrootpornosti duzine najmanje 1,0 m ispod
pokrovakrovista.

Clanak 28.

Gradevine koje se izgraduju na ugradeni
na¢in, dvjema svojim stranama se prislanjaju na
granice susjednih gradevnih &estica i uz susjedne
gradevine, s dokazom da ne¢e doci do Sirenja poZara
na susjednoj gradevini u Elaboratu zaStite od pozara i
suglasnosti vlasnika susjedne Cestice.

Clanak 29.

Udaljenost gnoji§ta i gospodarskih
gradevina u kojima se sprema sijeno i slama ili su
izradeni od drveta kao i septi¢ke jame, mora iznositi
od susjedne mede najmanje 3,0 m.

Najmanja udaljenost od vanjskog ruba
uline ograde odreduje se:

- za gospodarske objekte s izvorom zagadenja
izagnojista20,0m
- zapcelinjake 15,0m

Izuzetno, udaljenost gnojiSta i septi¢ke jame
od susjedne mede mozZe biti i manja, ali ne manje od
1,0 m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne
gradevne cCestice ve¢ postoji gnojiSte, odnosno
gradevina s izvorima zagadenja ili uz suglasnost
neposrednog susjeda.

Udaljenost péelinjaka od susjedne mede ne
moze biti manja od 5,0 m, ako su leti§ta okrenuta
prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom
pravcu.

Udaljenost gradevine od susjedne mede, u
kojima se odvija suSenje putem visoke temperature
(suSenje mesa, suSenje duhana te sufenje drugih
poljoprivrednih proizvoda), ne moze biti manja od
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3,0 m. Udaljenost mozZe biti i manja, ali ne manja od
1,0 muz suglasnostneposrednog susjeda.

Clanak 30.

Mogu se¢ na medi graditi i gospodarske
gradevine bez izvora zagadenja pod uvjetom da su
izgradene od vatrootpornog materijala i da su
izmedu njih izvedeni vatro otporni zidovi, da je
nagib krova izveden prema vlastitom dvoristu i bez
otvorautom zidu.

Clanak 31.

Uz stambene gradevine, na gradevnoj éestici
se mogu graditi pomoéne gradevine §to sluze
redovnoj upotrebi stambene gradevine s prostorima
zarad, spremiste ogrjevaidruge svrhe, te garaze tako
dasu:

- prislonjene uz stambenu gradevinu na istoj
gradevnoj ¢estici na poluugradeninacin,

- odvojene od stambene gradevine na istoj
gradevnoj Cestici,

- na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj -
cestici izveden od vatrootpornog materijala
(ako je kosi krov, nagib krova obvezno
izvesti prema pripadajucoj <&estici
gradevine).

Povr§ina gradevne &estice pod pomoénom

gradevinom uracunava se u koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice.

Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca
Clanak 32.

Najmanja udaljenost gradevine od
regulacijskog pravca odreduje se:

- za stambene gradevine 3,0m
- za garaZe u sklopu stambene
gradevine 3,0m

- zapomocéne gradevinena ¢estici 10,0m

- za gospodarske gradevine s potencijalnim
izvorima zagadenja 20,0m

- zapcelinjake 15,0m

Za gospodarske gradevine s potencijalnim
izvorima zagadenja iz stavka 1. ovog ¢lanka, ukoliko
to lokalni uvjeti dopustaju, primjenjujuse ¢lanci20i
29.

Pojas izgradnje za stambene gradevine

prostire se u dubinu destice do 30,00 m od
regulacijskog pravca, a izgradnja poslovne
gradevine za Ciste i tihe djelatnosti nije ograni¢ena
po dubini éestice.
Pojas izgradnje za gospodarske i poslovne gradevine
s izvorima zagadenja prostire se 50,00 100,00 m od
regulacijskog pravca u dubinu cestice tj. na
udaljenosti 20,00 m od ruba zone stambene, odnosno
stambeno-poslovne izgradnje.

Pojas izgradnje gospodarskih gradevina za
tov ispod ograni¢ene veli€ine iz €lanka 54. stavak 3.
ilikoje prelaze propisane povrSineiz stavka 1. clanka
17. ovih odredbi, prostire se u dubinu &estice na
udaljenosti 20,00 m od pojasa stambene, odnosno
stambeno-poslovne izgradnje, ukoliko se u toj zoni
ne remeti ofekivani planirani urbani razvoj naselja.

Za interpolaciju ili zamjensku gradnju
gradevina u veé izgradenim dijelovima naselja, a
gdje za to postoje uvjeti (postava susjednih
gradevina na regulacijskoj liniji, radi izgradenih
gospodarskih gradevina nije moguca gradnja u
propisanoj dubini ¢estice od najmanje 3,00 m
dovoljna §irina prostora za prolaz komunalnih
instalacija i slicno) moZe se dozvoliti gradnja
gradevina i na regulacionoj liniji ili na liniji
susjednih novosagradenih gradevina.

Ako gradevinska d&estica granifi s
vodotokom, udaljenost regulacione linije ¢estice od
granice vodnog dobra odredit ¢e se prema
vodopravnim uvjetima.

Gradevinska ¢estica ne moZe se osnivati na
nac¢in koji bi onemoguéavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni
protok vode ili pristup vodotoku.
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Medusobna udaljenost gradevina
Clanak 33.

Visina gradevine mjeri se od sljemena do
zavrsne kote uredenog terena ili od visine vijenca do
zavrine kote uredenog terena.

Clanak 34.

Udaljenost pomo¢ne gradevine od stambene
zgrade na istoj gradevinskoj Cestici ne moze biti
manja od 4,00 m, kada se gradi kao posebna dvori§na
gradevina.

Pomocéne gradevine bez izvora zagadenja
mogu se izuzetno graditi jednim dijelom i na granici
sasusjednom Cesticom, uzuvjet:

- da se prema susjednoj &estici izgradi
vatrootporni zid

- da seu zidu prema susjedu ne grade otvori

- da nagib krova bude izveden prema
pripadajuéoj éestici

- da se odvod krovne vode i snijega s
pomoc¢ne gradevine rije§i na pripadajuéu
gesticu

Clanak 35.

Udaljenost gospodarskih gradevina s
potencijalnim izvorom zagadenja od susjednih
stambenih i poslovnih gradevina ne mozZe biti manja
od 12,00 m, a od vlastitih gradevina na istoj ¢estici
dopusta se minimalna udaljenost od 8,00 m.

Udaljenost gnojista, gnojisnih i sabirnih
jama od stambenih i manjih poslovnih gradevina ne
moze biti manja od 15,00 m, a od gradevina za
snabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.) i
uli¢ne ograde ne manja 0d 20,00 m.

Vodonepropusnu sabirnu jamu, bez
moguénosti ispustanja sadrzaja u okolni prostor,
treba locirati na minimalnoj udaljenosti od 3,0 m od
susjedne mede.

Udaljenost pcelinjaka od susjednih
stambenih, poslovnih i gospodarskih gradevina u
kojima boravi stoka ne moZe biti manja od 10,00 m
kao i od vlastitih na istoj gradevnoj ¢estici.

Za gospodarske gradevine s potencijalnim
izvorima zagadenja iz stavka 1. ovog ¢lanka, ukoliko
to lokalni uvjeti dopustaju, primjenjujuse ¢lanci20i
29.

2.2.3. VISINA I OBLIKOVANIE
GRADEVINA

Clanak 36.

Za gradnju na podru¢ju op¢ine Gundinci
dozvoljava se gradnja stambenih (stambeno-
poslovnih) i poslovnih zgrada najvee (etazne)
visine; podrum, prizemlje, kati potkrovlje.

Za podru¢je izrade DPU centra Gundinci
primjenjuje se ¢lanak 23.

Najvece dopuStene visine zgrada iz
prethodnog stavka mjerene od kote konaéno
zaravnatog terena do visine vijenca ovisno od broja
nadzemnih etaZa su:

4,50m
8,50m

- jednoetaZzne
- dvoetaZne

Iznimno iz stavka 1. ovog c¢lanka,
omoguéuje se i gradnja gradevina vi§ih od
propisanih (npr. crkveni tornjevi, silosi,
vodotornjevi, vatrogasni tornjevi ili sli¢no), ali samo
kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima
obavlja i to isklju¢ivo prostor zasti¢enih povijesnih
jezgri naselja, kao i kontaktna podru¢ja spomenika
kulturne i prirodne bastine.

Clanak 37.

Unutar gradevinskog podru¢ja opéinskog
srediSta Gundinci u zoni obuhvata DPU centar
Gundinci dozvoljena je izgradnja viSe stambenih i
poslovnih gradevina, najveée (etazne) visine;
podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.
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Clanak 38.

Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod
krovne konstrukcije, aiznad stropne plo€e, prizemlja
ili posljednjeg kata gradevine. Krovna konstrukcija
moZzebitiravnailikosa.

Najvec¢i gabarit potkrovlja gradevine
odreden je najvecom visinom nadozida od 60 cm za
jednokatne i 150 cm za prizemne gradevine, mjereno
od gomje kote podne medukatne konstrukcije do
gornje kote vodoravnog serklaza nadozida.

Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u
kosini krova, na zabatnom zidu ili kao vertikalni
otvori u kosini krova sa svojom krovnom
konstrukcijom ovisno o ambijentalnim uvjetima
sredine.

Clanak 39.

Izvedena ravna krovista koja zbog lose
izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u
kosa. Rekonstrukcija ¢e se izvr§iti poStujuéi stilske
karakteristike gradevina, a u skladu s odgovaraju¢im
aktom i regulacijskim uvjetima (visina nadozida,
nagib krova, sljeme) propisanimu ¢lanku 38.

Rekonstrukcijom dobivenog potkrovlja iz
prethodnog stavka ovog ¢lanka mogu se privoditi
stambenoj ili poslovnoj namjeni.

Clanak 40.

Ispod gradevine po potrebi se moZe graditi
podrum. Podrumom se smatra dio gradevine, koji je
najmanje jednom polovicom volumena ukopan u
uredeni teren.

Clanak 41.

Vodoravni i okomiti gabariti gradevina,
oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s
ambijentalnim vrijednostima sredine, okolnim
gradevinama, krajolikom i tradicionalnim na¢inom
gradnje.

Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni
na€in ili ugradene moraju s gradevinom na koju su
prislonjene ¢initi arhitektonsku cjelinu.

Clanak 42.

Visina vijenca gospodarskih i pomo¢nih
gradevina moZe iznositi najviSe 4,0 m od kote terena.

Iznimno od stavka 1. ovog Clanka visina
vijenca spremif§ta poljoprivrednih strojeva i
poljoprivrednih proizvoda moZe iznositi najvise 5,0
m (asilosi za odlaganje prema potrebama tehnologije
istih) od kote terena.

2.2.4. OGRADE I PARTERNO UREDENIJE
Clanak 43.

Uli¢na ograda podize se iza regulacijskog
pravca u odnosu na javnu prometnu povr§inu.
Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko
podrucje ureduje kao ulica, udaljenost vanjskog ruba
uline ograde od osi ceste odredit ¢e se prema
posebnim uvjetima nadlezne sluZbe za ceste, a mora
iznositi najmanje:

- kod drzavne ceste 10,00 metara sa svake
strane ceste

- kod zupanijske ceste 8,00 metara

- kod lokalne i nerazvrstane ceste 5,0 metara

U ve¢ izgradenom dijelu naselja, udaljenost
vanjskog ruba uliéne ograde od osi ostalih ulica
cesta moze biti manja od 5,00 m, ali ne manja od 3,50
m, osim u slu¢aju ako se zbog lokalnih uvjeta to ne
moZe postiéi.

Clanak 44.

Ograda se moze podizati prema ulici i na
medi prema susjednim gradevinskim cesticama.

Na gradevinskim d&esticama ograde se
postavljaju s unutrainje strane mede, ili na drugi
nac€in, aliu dogovoru sa susjedom.
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Najveéa visina uliéne ograde moze biti 1,50
m, pri éemu podnozje ograde moze biti izvedeno od
¢vrstog materijala (beton, opeka, metal i sl.) najveée
visine od 50 cm.

Iznimno, ograde mogu biti i vise od 1,50 m,
odnosno 2,0 m, kada je to nuzno radi zaltite
gradevine ili na¢ina njenog koristenja (industrijske,
Sportsko-rekreacijske gradevine i drugo).

Uli¢na ograda moze biti izvedena kao zeleni
nasad (Zivica) ili prozratna, izvedena od drveta,
pocinéane Zzice ili drugog materijala sli¢nih
karakteristika.

Ograda izmedu gradevinskih Cestica gradi se
prema mjesnom obi¢aju s lijeve ili desne strane, pri
¢emu njena visina moZe iznositi najvi§e 2,00 m.

Clanak 45.

Dio gradevinske &estice organizirane kao
gospodarsko dvori§te na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja
onemogucavanjihovizlaz van Cestice.

Kada se gradevna ¢estica formira na taj nacin
da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a svojom
straznjom ili boénom stranom graniéi sa za§titnim
pojasom Zupanijske ceste, gradevna se ¢estica mora
ograditi uz te mede na nacin koji onemoguéava izlaz
ljudi i domaéih Zivotinja, ogradom visine do 2,00 m.

Susjedski dio ograde iz stavka 1. ovog ¢lanka
izgraduje vlasnik, odnosno korisnik gradevinske
Cestice u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena
ranije, odnosno ako se ne gradi istovremeno sa
susjedom.

Ograda iz ovog ¢lanka stavak 2. i 3., mora se
izvesti tako da bude na zemljistu vlasnika ograde, pri
¢emu je glatka strana okrenuta ulici, odnosno prema
susjedu.

Clanak 46.

Zabranjuje se postavljanje zZi¢anih, zidanih,
kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih zidova
kojima bi se sprjeCavao slobodan prolaz uz
vodotoke, te koji bi smanjili propusnu mo¢ vodotoka
ili na drugi nacin ugrozili vodotok i podruéje uz
vodotok.

Zabranjuje se postavljanje na ogradu oStrih
zavrsetaka, bodljikave Zice i drugog §to bi moglo
ugroziti ljudski Zivot.

Zabrana iz stavka 2. ovog ¢lanka ne odnosi
se na ogradivanje Cestica i gradevina posebne
namjene (vojska i sl.) ili drugih, ako je to odredeno
posebnim propisima.

Clanak 47.

Teren oko gradevine, potporne zidove,
terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naru§ava
izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na
§tetu susjednog zemlji§ta, odnosno susjednih
gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moZe biti
veda od 2,00 m. U sluéaju da je potrebno izgraditi
potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti
u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od
min 1,50 m, ateren svake terase ozeleniti.

Prilazne stube, terase u razini terena ili do
najvise 60 cm iznad razine terena, potporni zidovi i
sl. mogu se graditi i izvan povrSine gradevinskog
dijela &estice, ali na nadin da se na jednoj strani
gradevinske Cestice osigura nesmetan prilaz u
dvori$ni dio gradevinske Cestice, najmanje Sirine
3,00 m.

2.2.5. PRIKLJUCAK NA PROMETNU
INFRASTRUKTURU
Clanak 48.
Gradevinska ¢estica mora imati neposredan

pristup na javnu prometnu povr$inu §irine najmanje
3,00 m.
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U sluéaju prilaza na javnu cestu u postupku
izdavanja odgovaraju¢eg akta potrebno je ishoditi
posebne uvjete prikljucenja od strane nadleZnog
tijelaili pravne osobe koja tim cestama upravlja.

2.2.6. KOMUNALNO OPREMANIE
GRADEVINA

Clanak 49.

Gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu
moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano na
povrsinu, vrste i veliCine prostorija, a narocito uvjete
upogledusanitarnog ¢vora.

Clanak 50.

Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji
vodovodna mreZa i ako za to postoje tehnicki uvjeti,
stambena gradevina se obvezatno mora prikljuciti na
vodovod, a u drugim slu¢ajevima opskrba pitkom
vodom se rje§ava na higijenski na¢in prema mjesnim
prilikama.

Otpadne vode iz kucanstva moraju se
upustati u nepropusne septicke jame, a po izgradnji
kanalizacionog sustavaunjegov sistem.

Prikljufivanje gradevina na
elektroopskrbnu, telekomunikacijsku mrezu i
planiranu plinoopskrbnu  obavlja se na naéin
propisan od nadleZnih organizacija.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije
vodoopskrbnih mreZa mora se ukoliko ne postoji
predvidjeti vanjska hidrantska mreZza odredena
prema posebnom propisu (vaze¢i Pravilnik o
tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za
gaSenje pozara SL.30/91).

2.3. Izgradene strukture izvan gradevinskog
podrucja
Clanak 51.

Gradevine, §to se u skladu sa ¢lankom 42.

Zakona o prostornom uredenju mogu ili moraju
graditi izvan gradevinskog podrucja, moraju se
projektirati, graditi i koristiti na nafin da ne ometaju
poljoprivrednu i Sumsku proizvodnju, koriStenje
drugih gradevina, te da ne ugroZavaju vrijednosti
govjekovog okolisaikrajolika.

Izvan gradevinskog podruéja, na podrucju
op¢ine Gundinci moZe se na pojedinacnim
lokacijama povrSine najviSe do 10,00 ha odobriti
izgradnja gradevina koje po svojoj namjeni
zahtijevaju izgradnju izvan gradevinskog podrucdja,
kao §tosu:

- stambene i gospodarske gradevine u funkciji
obavljanjapoljoprivrednih djelatnosti:

- stambeno - gospodarski sklopovi (farme);

- gradevine za uzgoj Zivotinja (tovilista);

- spremiSta u vinogradima i spremiSta voéa u
voénjacima;

- ostave za alat, orude, kultivatoreisl.;

- uzgoj nasada (rasadnici, staklenici,
plasteniciisl)

- péelinjaci

- prostori za sajmove stoke i prateci sadrZaji

- premiste drva u§umama

- kompleksi solarnih kolektorai vjetrenjaca

- ribnjaci

- Sportske, rekreacijske i zdravstvene
gradevine;

- infrastrukturne gradevine (prometne,
energetske, komunalne, itd.);

- vojne i druge gradevine od interesa za
obranu zemlje i zaStitu od elementarnih
nepogoda

- gradevine za istraZivanje i iskoriStavanje
mineralnih sirovina;

Iznimno, izvan gradevinskog podrucja moze
se odobravati adaptacija, sanacija i rekonstrukcija
postojecih gradevina koje su izgradene na temelju
gradevinske dozvole, posebnog rjeSenja ili prije
15.02.1968., a ovim Planom tretiraju se kao
postojecaizgradnja izvan gradevinskog podrugja.

Gradnja gradevina iz stavka 2. ovog ¢lanka
na pojedina¢nim lokacijama, povrsine vece od 10,00
ha, moZe se odobravati samo ukoliko je predvidena
planom namjene povr§ina.
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2.3.1. GRADEVINE U FUNKCIJI
OBAVLJANJA POLJOPRIVREDNE

DIELATNOSTI
Stambeno - gospodarski sklopovi-farme
Clanak 52.

Farme su funkcionalno povezana grupa
zgrada s pripadajuc¢im poljoprivrednim zemljiStem.

Minimalna povr§ina poljoprivrednog
zemljista temeljem koje se moZe osnovati farma ne
mozZe biti manja od 0,6 ha u funkcionalnoj cjelini, a
poljoprivredno zemlji§te ne moZe se parcelirati na
manje dijelove.

Koeficijent izgradenosti moZe maksimalno
iznositi 0,3, a Cestica na kojoj se izgraduje farma
mora imati osiguranu svu potrebnu prometnu,
energetsku i komunalnu infrastrukturu.

Clanak 53.

Gradevine koje se mogu graditi u sklopu
farme su:

- stambene gradevine za potrebe stanovanja
vlasnika i uposlenih djelatnika, uz uvjet da
maksimalna povr§ina izgradenosti stambene
gradevine iznosi najvise 20% od ukupne
povrsine proizvodnih objekata,

- gospodarske gradevine za potrebe biljne i
sto¢arske proizvodnje,

- gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene
zapotrebe seoskog turizma,

- gradevine za potrebe prerade i pakiranja
poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti
ili pretezno proizvedeni na farmi.

PovrSine i raspored gradevina iz stavka 1.
ovog Clanka utvrduju se lokacijskom dozvolom u
skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste
poljoprivredne djelatnosti.

Gradevine farme ne mogu se graditi na
katastarskoj Cestici koja nema osiguran pristup s
javne ceste. Zgrade farme moraju od gradevinskog
podrucja naselja biti udaljene najmanje 100 m, a od
kategoriziranih javnih cesta najmanje 50 m.

Gospodarske gradevine za wuzgoj Zivotinja -
tovilista

Clanak 54.

Izvan gradevinskog podrufja moze se
dozvoliti gradnja gospodarskih gradevina za uzgoj
zivotinja (stoke i peradi).

Povr§ina gradevne Cestice za gradevine iz
stavka 1. ovog ¢lanka ne moZe biti manja od 2.000
m’, s najveéim koeficijentom izgradenosti0d 0,4.

Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada
za intenzivnu sto¢arsku i peradarsku proizvodnju od
gradevinskog podruéja naselja su slijedece:

Broj uvjetnih grla Min. udaljenost (m)
16-100 150
101-300 300
301-800ivise 500

Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo
tezine 500 kgiobiljezavakoeficijentom 1.

Sve vrste stoke svode se na uvjetna grla
primjenom slijedec¢ih koeficijenata:
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UVJETNA GRLA

Vrsta stoke Koeficijent 10 uvjetnih grla
kom

- krava, steona junica 1,00 10

- bik 1,50

- vol 1,20

- junad 1-2 godine 0,70 14

- junad 6-12 mijeseci 0,50 20

- telad 0,25 40

- krmaca - prasad 0,30 33

- tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 40

- mlade svinje 2-6 mjeseci 0,13 77

- tefki konji 1,20 8

- srednje te$ki konji 1,00 10

- laki konji 0,80 13

- Zdrebad 0,75 13

- ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 100

- janjad i jarad 0,05 200

- tovna perad 0,00055 18.000

- konzumna perad 0,002 5.000

- rasplodne nesilice 0,0033 3.000

Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada
namijenjenih intenzivnoj poljoprivrednoj
djelatnosti od javnih cesta iznose 100,00 m od
drzavnih, 50,00 m od Zupanijskih i 30,00 m od
lokalnih cesta.

Izuzetno, udaljenost tovili§ta od stambene
gradevine na usamljenoj izgradenoj gradevinskoj
Cestici moZe biti i manja ukoliko je s time suglasan
vlasnik gradevine na navedenom gradevinskom
podrucju, pod uvjetom da je toviliSte propisno
udaljeno od drugih gradevinskih podrucja.

Za gospodarske gradevine za uzgoj
zivotinja, §to Ce se graditi na Cestici zateCenog
gospodarstva, udaljenost od stambene gradevine tog
gospodarstva, odnosno od zdenca ne smije biti manja
od 30,00 m, uz uvjet da su propisno udaljene od
ostalih lokaliteta utvrdenih u tablici iz stavka 3. ovog
¢lanka.

Za gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja

(tovili§ta) kapaciteta preko 500 uvjetnih grla
obvezna jeizrada Studije o utjecaju na okoli§.

Minimalni broj uvjetnih grla temeljem kojih
se moZe dozvoliti izgradnja objekata za uzgoj stoke
izvan gradevinskih podrucja iznosi 10 uvjetnih grla.

Ostale gospodarske gradevine za
obavljanje poljoprivrednih djelatnosti (spremista u
vinogradima, spremiSta voéa u vocnjacima,
plastenici, staklenici, rasadniciitd.)

Clanak 55.

Ukoliko se grade izvan gradevinskog
podruéja naselja, pojedinaéne poljoprivredne
gospodarske gradevine mogu se graditi samo na
poljoprivrednim esticama ¢ija povr§ina nije manja
od 2000 m®, koji sluzi za proizvodnju
poljoprivrednih kultura, niti je moguce formirati
nove parcele, niti smanjivati postojeci posjed.
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Gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se
graditi bruto povrSine do 20 m’ po etaZi od lakog
gradevinskog materijala.

Poljoprivredno zemljiSte na kojem postoji
pojedina¢na gospodarska gradevina, ¢ijaje velifina
i vrsta takva da to zemljiSte, u smislu odredaba za
provodenje, ne bi bilo dovoljno veliko za gradnju
dvaju gospodarskih gradevina, ne moze se dijeliti na
manje dijelove, bez obziraukoje je vrijeme i po kojoj
osnovije ta gradevina podignuta.

Za sve gradevine funkcije obavljanja
poljoprivredne djelatnosti koje se lociraju na
obradivim povrS§inama, potrebno je dostaviti dokaz o
gospodarskoj opravdanosti.

Clanak 56.

EtaZna visina pojedina¢nih poljoprivrednih
gospodarskih gradevina je prizemlje s moguénoséu
izvedbe podruma i potkrovlja.

Oblikovanje pojedinaénih gospodarskih
gradevina mora u pravilu biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom, upotrebom autohtonih
gradevinskih materijala i gradevinskih oblika.

Clanak 57.

Klijet se moZe graditi u vinogradu pod
uvjetom da njegova povr¥ina nije manja od 1000 m”.

Klijeti u vinogradima mogu se graditi kao
podrum i prizemlje (ili prizemlje i potkrovlje) bruto
povriine do 20,0 m’ po etaZi kada se gradi u
vinogradu povrSine od 1000 m* do 2000 m’ odnosno
ne veéa od bruto povriine 30,0 m’ po etaZi za
vinograde povrsine veée 0d 2000 m’.

PovrSina iz stavka 2. ovog €lanka moZe se
uvedati za 10 m’ po etaZi za svakih daljnjih 1000 m’
vinograda, ali najviSe do 80 m” po etaZi.

Izuzetno, ukoliko je povrSina vinograda
manja od one propisane stavkom 1. ovog €lanka,
moZe se odobriti u vinogradu gradnja prizemne

drvene gospodarske gradevine, veli€ine najvise 9,0
m’ bruto povrSine.

Klijeti se mogu graditi na udaljenosti od
najmanje 1,0 m od mede kao samostojece gradevine,
te u pravilu smjestene na manje plodnom tlu.

U vinogradima s povr§inom manjom od
odredene u stavku 1. ovog Clanka pri sanaciji i
rekonstrukciji postoje¢ih klijeti ne smije se
povecavatiizgradenost.

Kijet mora biti gradena u skladu s lokalnim
obicajimaito:

- temelj prizemlja, odnosno gornjeg ruba
stropne konstrukcije podruma ne smije biti
vi$a od 30 cm od kote konaénog zaravnatog
terena nanjegovom vi§em dijelu

- kota konacno zaravnatog terena ne smije biti
niza od 15 cm od gornje kote temelja
podrumananajniZem dijelu

- svjetla visina prizemlja ne moZe biti veca
0d2,60m

- krovmora biti dvostreSan, nagib izmedu 30°i
40° i ne moZe se izvesti «alpski» ili ravni
krov

- kroviste se na stropnu konstrukciju postavlja
izravno, beznadozida

Clanak 58.

U vo¢énjacima, vinogradima i
povrtlarnicima, povrSine veée od 2,0 ha moze se
postaviti objekt od lakog gradevnog materijala
veli¢ine do 40 m’, a njezina se bruto povr§ina moZe
povecéati za 20 m” za daljnjih 5000 m’ voénjaka.

Objekti iz stavka 1. ovog €lanka sluZe za
privremeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda
paleta, alataisli¢no.

U voénjacima povrSine vece od 5,0 ha moze
se sagraditi hladnja¢a, najveée povrine do 200 m’
bruto, odnosno njezina se bruto povrSina moZe
poveclati za 40 m’ za svakih daljnjih 1,0 ha.

Kada se klijet, odnosno spremiste voca
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locira u blizini sjeverne mede od susjednog
vinograda, udaljenost gradevine od te mede ne moze
biti manja od srednje visine vijenca u odnosu na
zavr§nu kotu uredenog terena, a nikako manja od 3,0
m.

Udaljenost klijeti, odnosno spremista voca,
od ostalih meda ne mozZe biti manja od 1,0m.

Udaljenost klijeti, odnosno spremi§ta voca
od drugih gradevina, koje su izgradene na susjednim
Cesticama ne moZe biti manja od 6,0 m.

Izuzetno, gradnje kljeti ili spremiSta voéa na
medi, moZe se odobrit, uz pisanu suglasnost susjeda.

Clanak 59.

Na poljoprivrednim povr§inama unutar ili
izvan gradevinskih podru¢ja mogu se graditi
staklenici i plastenici za uzgoj povrca, vocaicvijeca,
gljivarnici, pcelinjaci, uzgajali§ta puzeva, glista,
Zabaisli¢no.

Povr§ina ovih gradevina i njihova visina
odredena je tehnoloSkim rjeSenjem, pri éemu treba
voditi racuna daisti svojom postavom i funkcijom ne
ometaju susjedne &estice, te ako to nije u suprotnosti
s lokalnim uvjetima i za§titom okoli$a.

Staklenicima odnosno plastenicima se
smatraju; montazne gradevine s ostakljenom
nosivom konstrukcijom odnosno montazne
gradevine od plasti¢ne folije na nosivoj konstrukeiji
koje trebaju biti udaljene od susjednih Eestica
najmanje 1,0 m.

Clanak 60.

Izgradnja ribnjaka i prate¢ih objekata za
uzgoj ribe moguca je iskljucivo na poljoprivrednom
zemljiStu katastarskih kultura: mocévara, trstika,
napustenih korita i rukavaca rijeka te neplodnog tla
(napustena eksploatacija pijeska). Ribnjak mora biti
u vezi s protoénom vodom odgovarajuce kvalitete
koje mora biti dovoljno za sve potrebe ribnjaka u
svim fazama uzgoja riba. Udaljenost ribnjaka od
susjednih Cestica mora biti takva da ne utjeCe na

vodni rezim susjednog obradivog zemljista, ovisno o
strukturi tla.

Clanak 61.

U obalnom pojasu u S§irini do 20,00 m
(odnosi se na obale vodotoka) zabranjuje se postava
ziCanih, zidanih, kamenih, Zivih ili drugih ograda,
kojima se spreava slobodan prolaz (¢lanak 106.
Zakona o vodama).

2.3.2. SPORTSKE, REKREACIJSKE 1
ZDRAVSTVENE GRADEVINE

Clanak 62.

Izgradnja sportskih, rekreacijskih i
zdravstvenih gradevina, koje se u skladu s ovim
Planom mogu graditi, moze se vr§iti samo na temelju
idejnog rjeSenja za izdavanje odgovarajucih akata,
odnosno na temelju detaljnog plana uredenja za
kompleksnu izgradnju.

Dokumentima prostornog uredenja iz stavka
1. ovog €lanka treba odrediti osnovne programske
parametre, detaljni plan namjene prostora, prometnu
mrezu, te nafin opskrbe komunalnom
infrastrukturom.

Zone gradnje rekreacionih gradevina u
sklopu rekreacionih zona, odredene su na grafickom
prikazu br. 1. «Kori§tenje i namjena povrSina» i br. 4.
«Gradevinska podru¢janaseljay.

Gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka u pravilu
se ne smiju graditi na oranicama, vocnjacima i
vinogradimalill katastarske klase.

Seoski turizam moZe se planirati i ostvarivati
u sklopu seoskih naselja, obiteljskih gospodarstava
ili izdvojenih farmi kao komplementarnaidopunska
djelatnost poljoprivrede.
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2.33. GRADEVINE ZA ISTRAZIVANJE I Tzuzetno, zemljiste se moZe privesti i drugoj
ISKORISTAVANJE MINERALNIH namjeni koja nije u suprotnosti s dokumentima
SIROVINA prostornog uredenja uz odobrenje Opéinskog vijeca.

Clanak 63.

Mikrolokacija istrazne buSotine na terenu
odreduje se u skladu s vaZe¢im propisima.

Udaljenost osi buSotine od zastitnog pojasa
kanala, dalekovoda opée namjene, javnih gradevina i
stambenih zgrada, mora iznositi najmanje 150
metara

Od ruba pojasa, Zupanijske ili lokalne ceste,
te ulice ili druge javne prometne povrsine u naselju,
udaljenost buSotine mora iznositi najmanje 100 m.

Clanak 64.

Gradevine za eksploataciju mineralnih
sirovina i slojnih voda ne smiju biti udaljene manje
od:

- 300 m od ruba javnih gradevina i stambenih
zgrada

- 100 m od ruba pojasa javnih prometnica i
zaStitnog pojasa dalekovoda i telefonijskih
linija

Clanak 65.

BuSotine se obvezno ograduju nakon
izvrSenog ispitivanja i osvajanja i to u slijede¢im
slu¢ajevima:

- utisne busotine
- buSotine samice od formiranja radili§ta

Clanak 66.

Nakon zavriene eksploatacije mineralnih
sirovina ili trajnog obustavljanja radova rudarska
organizacija je duZna izvr§iti sanacijske radove i
privesti zemlji§te prvobitnoj namjeni.

2.3.4. INFRASTRUKTURNE GRADEVINE

Clanak 67.

Infrastrukturne gradevine (prometne,
energetske i komunalne, koje su u skladu sa ¢lankom
42. Zakona o prostornom uredenju mogu ili moraju
graditi izvan gradevinskog podruéja, su:

prometne gradevine

- cestovne prometnice svih kategorija i nivoa
opremljenosti (drzavne, Zupanijske i
lokalne), uklju¢ujuci sve prateée gradevine
i uredaje (mostovi, nadvoznjaci,
podvoZnjaci, propusti, benzinske postaje i
druge gradevine u funkciji cestovnog
prometa)

- zeljeznicke pruge svih kategorija,
ukljucujuéi pratece gradevine i pruzna
postrojenja ( mostovi, nadvoZnjaci,
propusti, ranzirni kolosjeci i druge
gradevine u funkciji Zeljeznickog prometa)

- zragne luke

- telekomunikacijski sustavi i ostali sustavi
veza (TV, radio i drugi)

energetske gradevine

- elektroenergetske gradevine ( gradevine za
proizvodnjuitransport energije)

vodne gradevine

- gradevine za obranu od poplava (nasipi,
kanaliiakumulacije)

- regulacijske gradevine (regulacije
vodotoka, prokopi, izmjene profila, vodne
stepenice)

- gradevine za melioracijsku odvodnju

- gradevine za koriStenje voda (vodoopskrbni
sustaviivodozahvati)

- gradevine za zaStitu voda (sustavi odvodnje
otpadnih voda)

- komunalne instalacije za potrebu opskrbe
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naselja elektricnom energijom, vodom,
plinom, telekomunikacijskim uslugama,
instalacije za odvodnju otpadnih voda, kao i
sve prate¢e gradevine u svezi s njima

Clanak 68.

Izvan zemlji$nog pojasa javne ceste, a van
gradevinskog podrucja ne dozvoljava se izgradnja
gradevina za potrebe pruZanja usluga vozaima i
putnicima osim osnovne gradevine benzinske
postaje uz kategorizirane prometnice

Clanak 69.

Izuzetno od €lanka 68. moguda je izgradnja
kompleksa pratecih prometnih gradevina na osnovi
odluke Opcinskog vijeca, a nikako na osobito
vrijednom i vrijednom poljopriviednom tlu i
Sumskom podrucju.

Gradevinama iz stavka 1. ovog c¢lanka
smatraju se uz benzinsku postaju, usluZne
(autodjelovi, market), ugostiteljske (restorani, caffe
barovi), servisne (servis i pranje vozila) gradevine, te
parkiraliSta za osobna i teretna vozila (kamionski
terminal).

Clanak 70.

PovrSina gradevne cCestice predvidene za
izgradnju gradevnog kompleksa iz ¢lanka 68. iznosi
0,8 ha, a koeficijent izgradenosti gradevne estice
iznosi0,2.

Clanak 71.

Pratece prometne gradevine obvezatno se
prikljuéuju na sustav komunalne infrastrukturne
mreZe (vodoopskrba, odvodnja i procis¢avanje
otpadnih voda, telekomunikacije, plinoopskrba,
elektroopskrba).

Prikljudivanje gradevina na sustav
komunalne infrastrukture obavlja se na nacin
propisan od nadleZnih sluzbi.

2.3.5. POSTOJECA IZGRADNJA
GRADEVINSKOG PODRUCJA

IZVAN

Clanak 72.

Pojedinacne stambene i gospodarske
gradevine, §to se nalaze izvan gradevinskog
podrucja, a izgradene su na temelju gradevinske
dozvole, posebnog rjeSenja ili prije 15.02.1968.
tretiraju se kao postojeéa izgradnja izvan
gradevinskog podrucja i mogu se izuzetno adaptirati,
sanirati i rekonstruirati u opsegu neophodnom za
poboljsanje uvjeta zivotairada.

Clanak 73.

Neophodnim obimom rekonstrukcije za
pobolj$anje uvjeta zivotairada:

1. stambene, odnosno stambeno-poslovne
gradevine smatra se:
1. obnova, sanacija i zamjena ofteCenih i

dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova
gradevine i krovi§ta u postojecim

gabaritima;

2. prikljuc¢ak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta
instalacija;

3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC,

kupaonica) uz postojece gradevine koje
nemaju iste izgradene u svom sastavu ili na
postojecoj gradevnoj Cestici, i to u najvecoj
povr¥ini od 12m’;

4, dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih
ili pomo¢nih prostora, tako da s postoje¢im
ne prelazi ukupno 75 m’® bruto gradevinske
povrsine svih etaZa, s time da se ne poveca
broj stanova;

- adaptacija tavanskog ili drugog prostora
unutar postojeeg gabarita u stambeni
prostor;

6. postava novog krovista, bez nadozida kod
objekata s dotrajalim ravnim krovom ili s
nadozidom ako se radi o povedanju
stambenog prostora iz to¢ke 1. broj 4. ovoga
stavka;

7. sanacija postoje¢ih ograda i potpornih
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zidovaradi sanacije terena (klizista)
8. drugo po posebnim zakonima i propisima
IL. gradevine druge namjene (gradevine za rad,

javne, komunalne, prometne gradevine):

1. obnova i sanacija ofte¢enih i dotrajalih
konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;
2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih

spremista i sl. do najvie 16 m’ izgradenosti
za gradevine do 100 m’ bruto izgradene
povrsine, odnosno 16m” + 5% ukupne bruto
izgradene povr§ine za veée gradevine;

3. prenamjena i funkcionalna preinaka
gradevine vezano uz prenamjenu prostora,
ali pod uvjetom da novoplanirana namjena
nije u suprotnosti s ovim Prostornim
planom.

4, dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija, te
izmjena uredaja i instalacija vezanih za
promjenu tehnickih rjeSenja za normalno
obavljanje proizvodne djelatnosti;

5. prikljuéak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture;
6 dogradnja i zamjena gradevina i uredaja

komunalne infrastrukture i rekonstrukcija
javno prometnih povrSina;

7. sanacija postojeih ograda i potpornih
zidovaradi sanacije terena (kliziSta).
8. drugo poposebnim zakonima i propisima

3. UvjetismjeStaja gospodarskih djelatnosti
Gospodarskezone (poslovno-radne zone)
Clanak 74.

Pod gospodarskim (poslovno-radnim
zonama) podrazumijevaju se zone poslovne
gradevine i proizvodni pogoni industrije, servisne i
zanatske djelatnosti, skladi§ta i servisi, te ostale
djelatnosti koje svojim postojanjem i radom ne
oteZavaju i ugrozZavaju ostale funkcije i covjekovu
okolinuunaselju.

U sklopu gospodarskih (poslovno-radnih

zona) gradnja treba biti tako koncipirana da:

- maksimalni koeficijent izgradenosti
gradevinske ¢estice iznosi 60%

- najmanje 20% ukupne povrS§ine Cestice mora
biti ozelenjeno

Gradevinske ¢estice u gospodarskim
(poslovno-radnim zonama) moraju biti odijeljene
zelenim pojasom ili javnom prometnom povrSinom
od gradevinskih cCestica stambenih i javnih
gradevina uzonama mjesovite gradnje.

Gradnja u gospodarskoj zoni u op¢éinskom
srediStu Gundinci izvodi se na temelju detaljnih
planovauredenja, kojiimaju obuhvat:

- zonasjever 9,12ha
- zonajug 8,35ha
Clanak 75.

Poslovne gradevine sa sadrzajima
neophodnim za svakodnevni Zivot (obrada, dorada,
servisi, opskrba, skladista i sliéno) mogu se graditi i
unutar gradevinskih podruc¢ja za gradnju i razvoj
naselja u skladu s lokalnim uvjetima, ukoliko
karakter naselja, tehnolosko rjeSenje, veliCina
gradevinske ¢estice i njen poloZaj to omogucavaju.

Uztotrebaju biti zadovoljeni oviuvijeti:

- djelatnost koja se u njima obavlja, nacin
organizacije rada i tehnoloSko rjeSenje te
potrebe prometa ne smiju ugrozavati okoli§
i kvalitetu Zivota na susjednim
gradevinskim ¢esticama i naselju

- najmanje 20% gradevinske Cestice mora se
urediti kao parkovno-pejzazno ili zaStitno
kao vegetacijski pojas u skladu s uvjetima
zaftite okolisa

- oblik i veli¢ina gradevinske Cestice treba biti
odreden prema ¢lancima 21. i 22. ove
Odluke

Iznimno u skladu s lokalnim uvjetima,
unutar gradevinskih podru¢ja naselja mogu se za
gradenje poslovnih gradevina formirati gradevinske
¢estice i vece od odredenih u ¢lancima 21.122.. ove
Odluke, ali ne ve¢a od 1,0 ha, ako zahtijeva
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tehnologija, nadin organiziranja proizvodnje,
tehnoloski proces i potrebe prometa. 4, Uvjeti smjeStaja druStvenih djelatnosti

Poslovna gradevina iz stavka 1. ovog €lanka
moze se sastojati najvise od podruma i dvije etaze i
mora ispunjavati slijedece uvjete:

- visina gradevine od kote konaéno
zaravnatog terena do sljemena krova mora
biti u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine, ali ne smije iznositi vi§e od 10,0
m

- ukupna tlocrtna zauzetost gradevinske
destice gradevinama moze iznositi najvise
40%

- krovista je potrebno u pravilu graditi kosa,
nagiba15° 45°

- vrsta pokrova, nagibi i broj shema moraju
biti u skladu s funkcijom i namjenom
gradevine

- gradevine moraju biti udaljene od jedne
mede za Sirinu vatrogasnog koridora koji
iznosi 6,00m

- medusobna udaljenost gradevina ne moZe
biti manja od njene visine od terena do
sljemena, ali ni manja od §irine vatrogasnog
koridora

U poslovnim gradevinama iz stavka 1. ovog
¢lanka mogu se graditi stambeni prostor kao dio
gradevine osnovne namjene, ukupne bruto povrSine
do 120m’,

Pri planiranju, projektiranju i odabiru
tehnologija za djelatnosti §to se obavlja u skladu s
ovom tockom osigurat ¢e se propisane mjere zastite
okolisa.

U slu¢aju kada se kod gradevina u zonama
gospodarske namjene utvrduju prostorni elementi za
novu izgradnju proizvodnih gradevina ili izmjenu
postojeceg tehnoloSkog procesa u postojecim
gradevinama, a gdje se tijekom tehnoloskog procesa
upotrebljavaju ili razvijaju agresivni i §tetni plinovi
ili tekuc¢ine ili postoji opasnost od eksplozije, za
navedene zahvate ¢e biti potrebno izraditi procjenu
utjecaja na okolis kao sastavni dio dokumentacije za
izdavanje lokacijske dozvole, §to se propisuje
Prostornim planom Zupanije.

Clanak 76.

U gradevinskom podruéju naselja
omogucena je gradnja objekata druStvene djelatnosti
iprate¢ih sadrzajaza:

- odgojiobrazovanje,

- zdravstvoisocijalnu skrb,

- kulturne i drustvene organizacije,

- javne 1 prate¢e sadrZaje (banka, posta,
trgovine dnevne opskrbeisl.),

- usluzZne zanate

- ugostiteljstvoisliéno

- sportirekreaciju

- sakralne gradevine.

Clanak 77.

Za izgradnju gradevina iz €lanka 76. koriste
se slijede¢i orijentacijski normativi:

- za primarnu zdravstvenu zatitu 0,10 m* po

stanovniku

- za djelatnost druStvenih i kulturnih
organizacija 0,20 m’po stanovniku

- za javne djelatnosti (poSte, banke i sl.)
0,10m”po stanovniku

- zaodgojiobrazovanje prema posebnim
propisima

Navedeni normativi odreduju najmanje
potrebe kvalitetnog opremanja naselja prateéim
sadrzajima, no ukoliko postoji interes pojedinih
investitora za izgradnjom, povr§ina prate¢ih sadrZaja
moZe premasiti navedene normative.

Clanak 78.

Koeficijent izgradenosti gradevnih &estica
za izgradnju gradevina iz ¢lanka 76. osim za odgoj i
obrazovanje (0,5) gradenih na:

- slobodnostoje¢i nacin ne moze biti veéi od
0,6,te
- ugradeni na¢in ne moze biti ve¢iod 0,8.
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Clanak 79.

Visina gradevina iz ¢lanka 76. ne mozZe biti
viSa od prizemlja + 2 kata + potkrovlje, odnosno
12,00 m do vijenca gradevine za Sportske, kulturne,
sakralne i sliéne namjene.

Iznimno, visine dijelova gradevina (zvonici,
dimnjaci kotlovnica) mogu biti veée od onih
propisanih u prethodnom stavku ovoga ¢lanka.

Clanak 80.

Udaljenost gradevina iz ¢lanka 76. mora
iznositi najmanje 3,00 m od susjedne mede.

Ako se djedji vrtié, jaslice ili osnovna §kola
grade sjeverno od postojeée gradevine, njihova
udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri
njegove visine, odnosno ako se ispred navedenih
javnih sadrzaja gradi nova gradevina, njena
udaljenost prema jugu od navedenih javnih sadrZaja
ne moZe biti manja od tri visine. Visinom se smatra
udaljenost vijenca gradevine od zaravnatog terena.

5. Uvjeti za utvrdivanje koridora/trasa i
povr§ina za  prometne i komunalne
infrastrukturne sustave

Clanak 81.

Ovim Prostornim planom je predvideno
opremanje podrucja op¢ine Gundinci slijede¢om
prometnom i komunalnom infrastrukturom:

* prometne povrSine (ceste, pjeSacki putovi,
biciklisti¢ke staze, itd.),
elektroenergetska mreza

mreza telekomunikacija,

plinoopskrba,

vodoopskrbai

odvodnja.

* ¥ O * ¥ *

Detaljno odredivanje trasa prometnica,
komunalne i energetske infrastrukture koje su

odredenc ovim Prostornim planom, utvrduje se
idejnim rjeS§enjem za izdavanje lokacijske dozvole,
vodeéi ratuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima
idrugim okolnostima.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih
gradevina i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati vazefih propisa, kao i
propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
objekata i uredaja, te pribaviti suglasnosti ostalih
korisnika infrastrukturnih koridora.

Prometni sustav
Clanak 82.

Podruéjem opéine Gundinci prolazi mreza
(kategoriziranih) javnih cesta ¢iji su koridori
definirani kartografskim prikazom “Prometni
sustav”, anjihova to¢na §irina posebnim zakonskim i
podzakonskim propisima.

Clanak 83.

Sve javne prometne povr§ine unutar
gradevinskog podruc¢ja na koje postoji neposredan
pristup s gradevnih Eestica ili su uvjet za formiranje
gradevne Cestice, moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nain da se omoguéuje vodenje
komunalne infrastrukture, te moraju biti vezane na
sustav javnih prometnica.

Prilaz s gradevne estice na javnu prometnu
povr§inu treba odrediti tako da se ne ugroZava javni
promet.

Clanak 84.

Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put
unutar gradevinskog podrudja uz kojega se izgraduju
ili postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te
gradevine imaju izravan pristup.

Ulice u naselju s funkcijom Zupanijske ili
lokalne ceste smatraju se tom vrstom ceste (javna
cesta).
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Ulica iz stavka 1. ovog ¢lanka mora imati
najmanju §irinu 5,00 m (za dvije vozne trake),
odnosno 3,50 m (za jednu voznu traku).

Jedna vozna traka moze se izgradivati
iznimno na preglednom dijelu ulice, pod uvjetom da
se na svakih 100,00 m uredi ugibaliSte, odnosno u
slijepim ulicama ¢&ija duZina ne prelazi 100,00 m na
preglednom dijelu ili 50,00 m na nepreglednom.

Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom
dijelu gradevinskog podruéja koje se §iri uz drzavnu
cestu treba osnivati zajedni¢ku sabirnu ulicu preko
koje ¢e se ostvariti direktan pristup na javnu
prometnu povrSinu, a sve u skladu s poscbnim
uvjetima organizacije nadleZne za upravljanje
prometnicom na koju se prikljucéuje.

Clanak 85.

Najmanja udaljenost regulacijskog pravca
od ruba kolnika treba osigurati moguénost izgradnje
odvodnog jarka, usjeka, nasipa, bankine i nogostupa,
a ne moZe biti manja od one odredene zakonskim
propisima.

Izuzetno uz kolnik slijepe ulice moZe se
osigurati izgradnja nogostupa samo uz jednu njenu
stranu uistoj razini.

Ne dozvoljava se izgradnja gradevina,
zidova i ograda, te podizanje nasada koji sprecavaju
pro§irivanje preuskih ulica, uklanjanje oStrih zavoja,
te zatvaraju vidno polje vozafa i time ometaju
promet.

Clanak 86.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene
bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije
stanovnistva.

Clanak 87.

Idejnim rjeSenjem za izgradnju gradevina
stambene, poslovne, stambeno-poslovne, javne,

proizvodno-servisne ili §portsko-rekreativne
namjene potrebno je utvrditi potrebu osiguranja
parkirali§nih mjesta za osobna ili teretna vozila i to
prema slijede¢im normativima (broj parkirnih
mjesta /1000 m’ bruto povrsine):

Nam tovi proinarkimid |

ili garaZnih mjesta

1. stambene gradevine (1 stan) 1 pgm
2. industrija i skladiSta 6 pgm
3. uredski prostori 20pgm
4. trgovina 40 pgm
5. banka, posta, usluge 40 pgm
6. ugostiteljstvo 40 pgm
7. viSenamjenske dvorane

isakralne gradevine

(1 sjede¢e mjesto) 0,15pgm
8 —sportske gradevine

(1 sjede¢e mjesto) 0,20 pgm

Smjestaj potrebnog broja parkirali$nih ili
garaznih mjesta je potrebno osigurati na gradevnoj
Cestici predmetne gradevine ili na drugu gradevinsku
Cesticuuz suglasnost vlasnikaiste.

Clanak 88.

Ovim Planom se predvida koristenje
medumjesnih ulica za javni gradski prijevoz. Na
odgovarajué¢im mjestima potrebno je predvidjeti
proSirenja za stajali$ta s nadstre$nicama za putnike.

Clanak 89.

Uz kategorizirane ceste mogucéa je gradnja i
uredivanje biciklisti¢kih staza i traka unutarkoridora
prometnica, tako da im $irina bude najmanje 1,50 m
za jedan smjer, a uzduZni nagib, u pravilu ne ve¢i od
4%.

Gradnju i uredivanje biciklisti¢kih traka
mogude je izvesti:

- odvojeno od kolnika u drugoj razini,
- kao fizi¢ki odvojeni dio od kolnika i
- prometnim znakom odvojeni dio kolnika.
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Sustav komunalne infrastrukture
Clanak 90.

Ovim Prostornim planom predvideno je
povecanje kapaciteta telekomunikacijske mreze,
tako da se osigura dovoljan broj telefonskih
prikljucaka svim kategorijama korisnika kao i
najveéi mogudi broj spojnih veza, graficki prilog br.
2.2.

Sve mjesne i medumjesne
telekomunikacijske veze (mrezni kabeli,
svjetlovodni i koaksijalni kabeli) u pravilu se trebaju
polagati u koridorima postojeéih, odnosno
planiranih prometnica.

Za izgradnju gradevina potrebnih za
antenske uredaje mobilne telefonije (tornjevi)
predvidjeti zasebnu gradevnu Cesticu ukoliko se ne
postavljaju na ve¢ izgradenu gradevinu ili na veé
formiranu gradevnu desticu. Treba ih tako
pozicionirati da ne remete sklad urbane ili ruralne
strukture naseljaili krajobraza.

U postavljanju telekomunikacijskih vodova
minimalne udaljenosti iznose:

- 5,0 m od ruba cestovnog pojasa Zupanijskih
ilokalnih cestaitemelja zgradaizvan naselja

- 2,0 m od stupa zracnih TT mrezZa

- 2,0 m od vodovodnih cijevi promjera preko
200mm
1,0 m od cijevi gradske kanalizacije,
slivnika, vodovodnih cijevi promjera do 200
mm, plinovoda s tlakom do 3 bara

- 10,0 m od plinovoda s tlakom od 3 do 10
bara, te od instalacija i rezervoara s
zapaljivimili eksplozivnim gorivom

- 30,0 m od plinovoda s tlakom preko 10 bara
izvannaselja

Clanak 91.

Op¢inska plinska mreZa se treba polagati u
koridorima postojeéih odnosno planiranih
prometnica, grafickiprilogbr. 2.4.

Clanak 92.

Za planiranu mreZzu elektroopskrbe na
temelju analize dosadaSnjeg razvoja moZe se
pretpostaviti rast vr§nog optereéenja. Daljnje §irenje
10(20) kV mreZe odvijat ¢e se sukladno potrebama
konzuma i moguénostima HEP-a da osigura
potrebna sredstva za poboljSanje kvalitete mreze.
Nova 20 kV mreZa gradit ¢e se u principu zra¢no
Al/Ce voditima, osim u naseljenim mjestima gdje ée
se izvoditi kabelski na dijelu gdje bi uzrokovala
smetnju §irenju naselja, grafi¢kiprilogbr. 2.3.

Clanak 93.

Trafostanice i telefonske centrale kada se ne
grade u sklopu druge gradevine potrebno je kao i
plinske redukcijske stanice uklopiti u izgradenu
strukturu naselja na zasebnoj gradevnoj Cestici, ali
tako da ne smanjuju preglednost raskrizja i ne remete
sklad javnih zelenih povr§ina.

Clanak 94.

Vodovodna mreZza u cilju kvalitetnije i
sigurnije vodoopskrbe cijelog podrucja temeljena je
na dosada§njoj koncepciji vodoopskrbe i to u svim
podruc¢jima i za dijelove naselja koji do sada nisu
obuhvaceni vodoopskrbom, graficki prilogbr. 2.5.

Najmanji profili hidrantske mreZe, potrebna
oprema, nacin izvedbe protupoZarne za$tite propisan
je posebnim zakonskim i podzakonskim propisima.

Vrsta materijala za izvedbu magistralne
vodovodne mreZe i naselja je predvidena cijevima
koje trebaju podnijeti radni tlak od NP 10 bara.

Clanak 95.

Sve otpadne vode treba prije ispuStanja u
recipijent tako tretirati kako bi se uklonile sve §tetne
posljedice za okolinu, prirodu i recipijent (planom
predvidenaizgradnja procistaca).
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PrivremenarjeSenja odvodnje otpadnih voda
manjih naselja vide se u promatranom razdoblju na
dobro izvedenim septickim jamama i njihovom
urednom odrZavanju. Kona¢no rjeSenje treba
predvidjeti u skladu s odrednicama koje e se
definirati Studijom odvodnje otpadnih voda ovog
dijela Brodsko-posavske Zupanije. Po izgradnji
kanalizacijskog sustava pojedinog naselja potrebno
je izvesti priklju¢ak svake gradevine na javnu
kanalizaciju, a zateCene septiCke jame iskljuciti iz
kanalizacijskog sustava. Ukoliko se u okviru manjih
naselja izgrade gospodarski pogoni ili mini farme
nuzno je otpadnu vodu tretirati do potrebne razine.

Clanak 96.

Svi eventualni industrijski pogoni, pogoni
male privrede kao i gospodarske gradevine za uzgoj
Zivotinja (tovilista) trebaju imati svoje predtretmane
otpadnih voda prije upustanja u javnu kanalizaciju,
§to se odnosiinaseparacijuuljaimasti.

6. Mjere zaStite krajobraznih i prirodnih
vrijednostii kulturno - povijesnih cjelina

Clanak 97.

Za svu gradnju i uredivanje zemlji§ta na
podrudju zasticenih prirodnih i povijesnih cjelina, te
za intervencije na zaStiCenim zgradama kulturno
povijesne vrijednosti kao i za gradnju u njihovoj
neposrednoj blizini, potrebno je u postupku
izdavanja lokacijske dozvole zatraZiti suglasnost i
smjernice za moguce intervencije nadleZnog tijela za
za§titu spomenika kulturne i prirodne bastine.

Nakon dobivanja posebnih uvjeta iz

prethodnog stavka treba se ishoditi odgovarajuci akt
na glavni projekt usuglaSen s danim uvjetima.

7. Postupanjes otpadom
Clanak 98.
Na podruéju Zupanije potrebno je

uspostaviti cjeloviti sustav gospodarenja otpadom
te Sto prije usvojiti opredjeljenje o temeljnom

principu zbrinjavanja komunalnog i tehnoloskog
otpada. Osnovni preduvjet za to je potreba §to
to¢nijeg utvrdivanja koli¢ine i sastava proizvedenog
otpada na podrudju Zupanije.

Clanak 99.

Prije uspostavljanja cjelovitog sustava
gospodarenja otpadom, sve jedinice lokalne
samouprave obvezuju se odrediti najviSe jednu
privremenu lokaciju na svom prostoru namijenjenu
odlaganju komunalnog (i neopasnog tehnoloskog)
otpada kako bi se nepovoljan utjecaj nekontroliranih
deponija (prvenstveno utjecaj na podzemne vode)
sveo na §to manjumjeru.

Ovu Odluku mora slijediti i obveza
organizacije odvoza otpada od kucanstava koja
treba teZiti 100 %-tnoj obuhvatnosti.

Clanak 100.

Kao privremena lokacija za odlaganje
otpada do cjelovitog rjeSenja sustava gospodarenja
otpadom koristi se odlagali§te na podru¢ju opéine
Gundinci.

Po uspostavi cjelovitog rjeSenja sustava
gospodarenja otpadom isto podrucje treba obvezno
sanirati.

Clanak 101.

Za postavljanje kontejnera za komunalni
otpad, te sekundarne sirovine (staklo, papir i sli¢no),
potrebno je osigurati odgovarajuci prostor kojime se
neée ometati kolni i pjeSacki promet, te koji ¢e po
mogucnosti biti ograden tamponom zelenila,
ogradomilisli¢no.

Clanak 102.

Na gradevinskom podru¢ju moze se
spaljivati samo drvoilignocelulozni otpad.
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Clanak 103.

Odlukom Op¢inskog vije¢a opéine Gundinci
treba ostvariti sistem za kontrolirano ukapanje
zivotinjskih konfiskata sa cijelog podru¢ja opcine, a
treba ga locirati na mjestima gdje nefe imati
nepovoljan utjecaj na nadzemnu i podzemnu vodu i
to nizvodno od postojecih i budu¢ih crpilista i izvan
§ire vodozastitne zone. Koristit ¢e se i tehnolosko
opremiti postojece mrciniste.

8. Mjere sprjeavanja nepovoljna utjecaja
na okoli§

Clanak 104.

Mijere sanacije, ofuvanja i unapredenja
okolisainjegovih ugroZzenih dijelova provodit ée scu
skladu s vaZeéim zakonima, odlukama i propisima
koji surelevantni za ovu problematiku.

Clanak 105.

Sanitarne otpadne vode iz kuéanstva u
naseljima bez kanalizacije moraju se prikupljati u
nepropusnim sabirnim armirano-betonskim jamama
zatvorenog tipa (tokomorne truli§nice), koje
omogucéavaju lako povremeno praznjenje
djelomi¢no proci§cene otpadne vode i odvoz u
zatvorenim posudama na mjesto ispusta.

PraZnjenje sabirnih jama treba vr§iti

odvozom na uredaj za pro¢i§¢avanje otpadnih voda.

Clanak 106.

Podovi u stajama i svinjcima moraju biti
nepropusni za tekudéinu i imati rigole za odvodnju
osoke u gnoji$nu jamu. Dno i stjenke gnojiSta do
visine od 0,5 m iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala.

Sva tekuéina iz staja, svinjaca i gnojiSta
mora se odvesti ujame ili silose za osoku i ne smije se
razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku

moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore
zaCi§éenjeizradenje.

U pogledu udaljenosti od ostalih objekata i
naprava, za jame i silose za osoku vrijede jednaki
propisikaoiza gnojista.

Clanak 107.

Svi gospodarski pogoni, te poljoprivredna
gospodarstva i farme trebaju imati izveden sustav
odvodnje, koji onemogudéuje izlijevanje i prodiranje
u tlo otpadnih voda. Do izvedbe sustava odvodnje i
uredaja za prodiSavanje u naseljima, za§tita i
predtretman moraju se izvesti na samoj lokaciji,
putem nepropusnih gradevina i odvoza taloZznog

mulja.

Clanak 108.

Sume i $umsko zemljiste ne mogu mijenjati
svoju namjenu u odnosu na stanje zateCeno
stupanjem na snagu odredbi PPUO.

Izuzetno od stavka 1. ovog ¢lanka, Suma se
moz¢ kréiti samo za potrebe infrastrukture
predvidene ovim Planomiplanovima viSegreda.

Nekvalitetno poljoprivredno koje
ekonomski nije opravdano koristiti u poljoprivredne
svrhe moZe se poSumiti.

Clanak 109.

Sve vodotoke, vodne povrSine i vodne
resurse moZe se koristiti i uredivati u skladu s
odredbama Zakona o vodama, vodnogospodarskom
osnovom i drugom postojeéom dokumentacijom
vodnog gospodarstva, a sve zahvate uz vodne
povrsine, te vodoopskrbu i odvodnju otpadnih voda
treba uskladiti sazahtjevima Hrvatskihvoda.

U svrhu tehni¢kog i gospodarskog
odrZzavanja vodotoka i drugih otpadnih voda,
djelotvornog provodenja obrane od poplava i drugih
oblika zaStite Stetnog djelovanja voda, na
vodotocima i drugim leZi§tima voda utvrduje se
inundacijski pojas kao prostor primjene posebnih
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propisa.
Clanak 110.

U naselju, te uz prometnice i vodotoke, kao i
u rekreativnim zonama, treba formirati poteze i vece
povrsine zastitnog zelenila.

Clanak 111.

Sviradovina povr§ini zemljista (gradevinski
iskopi, gradnja cesta i sli€no) trebaju se vrsiti na
na¢in da se oc¢uva kompaktnost i povrSinska
odvodnja poljoprivrednih povr§ina, uz obvezu
deponiranja humusnog sloja.

Clanak 112.

Gradevine i postrojenja u kojima cée se
skladistiti i koristiti zapaljive tekuéine i plinovi
moraju se graditi na sigurnoj udaljenosti od ostalih
gradevina i komunalnih uredaja u skladu s
odredbama vaZeéih zakona i pravilnika koji to
reguliraju.

Mjesta za gradnju gradevina u kojima se
obavlja proizvodnja, smjestaj i Cuvanje eksplozivnih
tvari bit ¢e odredena sukladno ¢lanku 44. vazeéim
zakonima i pravilnicima koji to reguliraju, u skladu s
uvjetima nadlezne sluZbe za zajtitu od pozara.

Mjesta za civilna streli§ta otvorenog tipa za
oruzje s uzlijebljenom cijevi odredit ¢e se u skladu s
odredbama vaZe¢ih zakona i pravilnika koji to
reguliraju.
9. Mjereprovedbe plana
9.1. Obvezaizradeprostornih planova

Clanak 113,

Na temelju Prostornog plana uredenja

op¢ine Gundinci izradit ¢e se slijede¢i dokumenti

prostornog uredenja:

- Urbanisti¢ki plan uredenja dijela naselja

Gundinci ¢iji obuhvatiznosi 176,10ha

- Detaljni plan uredenja centra Gundinci ¢iji
obuhvatiznosi 28,40ha

- Detaljni planovi uredenja gospodarske zone
(poslovno-radna zona sjever) ¢iji obuhvat
1znosi9,12ha

- Detaljni planovi uredenja gospodarske zone
(poslovno-radna zona jug) ¢€iji obuhvat
iznosi8,35ha

Navedeni DPU i UPU-a ¢e se izraditi
sukladno stvarnim potrebama i moguénostima
financiranjanjihove izrade.

Ostala gradevinska podru¢ja opCine uredivat
¢e se na temelju izvoda iz ovog Plana, lokacijskih
dozvola, te gradevinskih dozvola izdanih na temelju
ovog Plana.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih
mjera

Clanak 114.

Obzirom na c¢injenicu da je cjelokupno
podru¢je op¢ine Gundinci u relativho povoljnoj
demografskoj i razvojnoj situaciji posebne poticajne
mjere sunuzne kao preduvjet zabuduéirazvoj.

Planom su osigurane povr§ine, te odredeni
fleksibilni uvjeti izgradnje gospodarskih objekata na
podru¢ju opéine, kao osnovni preduvjet razvoja.
Obzirom na ograni¢ene mogucnosti opéine u
planiranju, financiranju i provedbi razvojnih
programa bit ¢e potrebna financijska potpora
ZupanijeiDrZave.

9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢&ija je
namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 115.

Za sve postojeCe stambene, stambeno-
poslovne i gospodarske gradevine, te gradevine
druge namjene gradenje u skladu s propisima koji su
vazili prije stupanja na snagu Zakona o prostornom
uredenju, koje se nalaze na povrS§inama PPUO
Gundinci drugu namjenu moZe se, do privodenja
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planiranoj namjeni izdati odgovarajui akt za
rekonstrukciju, radi pobolj§anjauvjeta Zivotairada:

L

d

stambene, odnosno stambeno-poslovne
gradevine:

obnova, sanacija i zamjena oSteCenih i
dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova
gradevina i krovi§ta u postojeéim
gabaritima,

prikljucak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta
instalacija;

dogradnja sanitarnih prostorija (WC,
kupaonica) uz postojee stambene
gradevine koje nemaju iste izgradene u svom
sastavu ili na postoje¢oj gradevnoj Cestici, i
tounajvecoj povrsini od 12 m’ bruto;
dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih
ilipomo¢nih prostora,

adaptacija tavanskog ili drugog prostora
unutar postojeCeg gabarita u stambeni
prostor;,

postava novog krovista, bez nadozida kod
objekata s dotrajalim ravnim krovom ili s
nadozidom ako se radi o povecanju
stambenog prostora iz tocke I. broj 4. ovoga
stavka;

sanacija postojeih ograda i  potpornih
zidovaradi sanacije terena (klizista).

ostalo po posebnim zakonima i propisima

gradevine druge namjene (gradevine za rad,
javne, komunalne, prometne gradevine):
obnova i sanacija oSteCenih i dotrajalih
konstruktivnih dijelova gradevinaikrovista;
dogradnja sanitarija, garderoba, manjih
spremista i sl. do najviSe 16 m’ izgradenosti
za gradevine do 100 m’ bruto izgradene
povrsine, odnosno do 16 m™+5% ukupne
bruto izgradene povr§ine za vece gradevine;
prenamjena i funkcionalna preinaka
gradevina vezano uz prenamjenu prostora,
ali pod uvjetom da novoplanirana namjena
ne pogorsava stanje Covjekove okoline i
svojim koriStenjem ne utjeCe na zdravlje
ljudiu okolnim stambenim prostorima;
dogradnjaizamjena dotrajalih instalacija;
prikljucak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture;

dogradnja i zamjena gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture i rekonstrukcija
javnih prometnih povr§ina;

sanacija postojeih ograda i  potpornih
zidovaradi sanacije terena (klizista).

ostalo po posebnim zakonima i propisima

Clanci 116, 117, 118, 119, 120, 121

sadinjavaju III PRIJELAZNE I ZAVRSNE
ODREDBE Odluke o donosenju Prostornog plana
uredenja op¢ine Gundinci.

Dokumentacijaisuradnja

a)

Pregled koristenih relevantnih
dokumenata

Planovi:

1.

®

10.

11.

Strategija prostornog uredenja Republike
Hrvatske, Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljsta i stanovanja, Zavod za
prostorno planiranje, Zagreb, 1997.

Program prostornog uredenja Republike
Hrvatske, Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i stanovanja, Zavod za
prostorno planiranje, Zagreb, 1999.
Strategija prometnog razvitka Republike
Hrvatske, Ministarstvo pomorstva, prometa
iveza,Zagreb, 1999.

Prostorni plan Brodsko-posavske Zupanije,
Zupanijski zavod za prostorno uredenje,
2001.

Prostorni plan (bivSe) opc¢ine Slavonski
Brod

Srednjoro¢ni plan uredenja (bivie) opcine
Slavonski Brod zarazdoblje 1986. 1990.
Izvjesée o stanju u prostoru i program mjera
zaunaprjedenje stanja u prostoru, “Arhitekt”
d.o.o. SlavonskiBrod, 1997.

ViSenamjenski kanal Dunav Sava, 1996.
Dopuna idejnog projekta viSenamjenskog
kanala Dunav-Sava, «Vodoprivredni
Projektni biro» d.o.0. Zagreb, 1997.
Prostorni plan koridora viSenamjenskog
kanala Dunav-Sava, «Zavod za prostorno
planiranje» d.d. Osijek, 1997.

Podaci DrZavni zavod za statistiku
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b) Suradnjatijela,ustanovaisubjekata

- Ured drzavne uprave u Brodsko-posavskoj

Zupaniji, SluZzba za prostorno uredenje, za$titu

okolisa, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove,

Slavonski Brod

- Zupanijski zavod za prostorno uredenje
Slavonski Brod

- Republika Hrvatska, Ured drZzavne uprave u
Brodsko-posavskoj Zupaniji, Sluzba za
gospodarstvo, Odjel za statistiku, Slavonski
Brod

- Toplina, Slavonski Brod

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za
vodno podruéje sliva Save, Sluzba
planiranja, pripreme i razvoja projekata,
Zagreb

- Hrvatske autoceste d.0.0. Zagreb

- Hrvatska poSta d.d., Podru¢na uprava
Slavonija, PoStansko srediSte Slavonski
Brod

- BRODO -PLINd.o.0., Slavonski Brod

- HEP PRIJENOS d.o.0., Prijenosno podrucje

OSIJEK

- HEP DISTRIBUCIJA d.o.o., DP
“ELEKTRAVINKOVCT”

- Hrvatski telekom, Regija4 Istok, Slavonski
Brod

- VIP NETd.o.0.,Zagreb

- Ministarstvo kulture, Uprava za zaStitu
kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Osijeku

- Ministarstvo zaStite okoliSa i prostornog
uredenja, Zagreb

- Ministarstvo pomorstva, prometa i veza,
Uprava unutarnje plovidbe, Kapetanija
Slavonski Brod
Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska
upravabrodsko-posavska, Slavonski Brod

- Hrvatske §ume d.o.0., Slavonski Brod

- Brodsko-posavska Zupanija, Zupanijska
uprava za ceste, Slavonski Brod

- Repubilka Hrvatska, Ministarstvo obrane,
Uprava za materijalne resurse Sluzba za
nekretnine, graditeljstvo i zaStitu okolisa,
Zagreb,

III. PRIJELAZNEIZAVRSNE ODREDBE
Clanak 116.

Opéina Gundinci inicirat ¢e postizanje
dogovora sa susjednim jedinicama lokalne
samouprave proisteklih iz bivSe opéine Slavonski
Brod o zajednickoj izradi programa odrzivog
razvitkausmislu ¢lanka 2. ove Odluke.

Clanak 117.

Kod prijenosa granica iz kartografskih
prikaza Prostornog plana u mjerilu 1 : 25000 na
podloge u drugim mjerilima dopusStena je prilagodba
granica odgovarajuéem mjerilu, osim elemenata
planakoji se prikazuje umjerilu 1 : 5000.

Detaljno odredivanje polozaja prometnica,
komunalne i energetske infrastrukture unutar
koridora odredenih Prostornim planom odredit ¢e se
detaljnim planovima uredenja ili projektima za
izvodenje istih.

Clanak 118.

Prostorni plan iz ¢lanka 1. ove Odluke
izraden je u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka, ovjeren
pecatom i potpisom predsjednika Opéinskog vijeca
opéine Gundinci.

Dva (2) se izvorna primjerka Prostornog
plana ¢uvaju u pismohrani Jedinstvenog upravnog
odjela opéine Gundinci, i to 1 (jedan) primjerak u
zapisniku Opéinskog vije€a uz izvorni tekst ove
Odluke, a 1 (jedan) primjerak za operativnu uporabu.
Po 1 (jedan) primjerak Prostornog plana dostavlja se:

- Ministarstvu zaStite okoliSa i prostornog
uredenja,

- Uredu nadleZnom za prostorno planiranje
Brodsko-posavske Zupanije,

- Zupanijskom zavodu za prostorno uredenje
Brodsko-posavske zupanije,

- Podruénom uredu za katastar Slavonski
Brod
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Clanak 119.

Do stupanja na snagu Prostornog plana iz
¢lanka 1. ove Odluke primjenjuje se Odluka o
donoSenjuizmjenai dopuna Prostornog plana (bivse)
op¢ine Slavonski Brod (1987. godina). Svi postupci
pokrenuti kod nadleZnih tijela, prije stupanja na
snagu Prostornog plana uredenja opcine Gundinci,
nastavit ¢e se po prostornom planu koji je bio na snazi
u vrijeme podnoSenja zahtjeva.

Clanak 120.

Danom stupanja na snagu ove Odluke, stupa
nasnaguiProstorni planuredenja op¢ine Gundinci.
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje
vrijediti Odluka o donoSenju izmjena i dopuna
Prostornog plana (bivie) op¢ine Slavonski Brod
(1987. godina).

Clanak 121.

Ova Odluka stupa na snagu osmog /8/ dana
od dana objavljivanja u "SluZbenom glasniku
Brodsko-posavske Zupanije" s pocetkom primjene
30 dana od stupanja na snagu.
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